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1.INTRODUCCION

El presente documento corresponde a la Etapa de Proyecto en el marco del "Estudio para la
Reformulacion del Plan Regulador de la comuna de San Bernardo”, Este estudio fue encargado a
través de un concurso publico, por la llustre Municipalidad de San Bernardo, a la Direccion de
Servicios Externos de la Facultad de Arquitectura, Disefio y Estudios Urbanos de la Pontificia

Universidad Catélica de Chile.

El objetivo planteado por la llustre Municipalidad de San Bernardo, es la formulacion del nuevo
Plan Regulador para la Comuna en donde se identifiquen claramente los lineamientos de desarrollo
comunales. En este sentido, la Planificacion Territorial debe internalizar [os nuevos procesos
asociados a la globalizacion de la economla que repercute en todos los ambitos comunales,
generando instrumentos de ordenamiento territorial que se conviertan en una herramienta capaz de
dirigir los territorios hacia un Desarrollo Sustentable, es decir generando competitividad productiva,
mejorando la calidad de vida de |a poblacion y protegiendo el medio ambiente.

En un ambito especifico, la elaboracion de un nuevo Plan Regulador para la Comuna de San
Bernardo encuentra justificacién en los siguientes factores:

- A futuro e gran determinante del desarrollo de esta comuna debera ser su cercanla a Santiago.
Este hecho establece condiciones de demanda de suelo enteramente diferentes de una comuna
similar pero ubicada en otro lugar del pals, la proximidad de San Bernardo con esta urbe se
manifiesta no solo geograficamente sino también en la accesibilidad a través de la infraestructura
de transporte, fundamentalmente de tipo vial, con fa ruta 5 Sur, y de tipo ferroviario, con especial
relevancia del servicio de pasajeros Metrotrén desde Rancagua a Santiago, con tres estaciones
definidas en el espacio comunal.

- En este nuevo escenario, de uno u otro modo a San Bernardo le ira correspondiendo un rol de
importancia, como lugar de emplazamiento de ciertas actividades y poblacion con origen y destino
en fa ciudad de Santiago.

- Por lo tanto, la planificacion urbana comunal deberd ir considerando cada vez mas explicitamente
esta nueva modalidad de crecimiento, de caracter exdgeno. Mientras el crecimiento endogeno
deberia seguir de modo aproximado al ritmo y las formas de evolucion mostrados por la comuna
histéricamente, el crecimiento exdégeno planteara procesos enteramente nuevos para la comuna,
tanto en cuanto al tipo y escala de las nuevas actividades como a las modalidades de
emplazamiento de éstas en el espacio.

- La necesidad de salvaguardar los valores fradicionales de la comuna dando cuenta
simultaneamente de las nuevas realidades, en términos tales como de compatibilizar entre si las
modalidades endégena y exdgena de crecimiento urbano y a su vez acoger la funcion dual
expresada en una dinamica propia y una metropolitana.

2. ASPECTOS METODOLOGICOS

Las consideraciones metodolégicas centrales son las siguientes:

El reconocimiento de tres escalas territoriales, permitid la formulacion de una propuesta que
armonice las necesidades y requerimientos de la comuna en términos generales y del area urbana
en forma particular, junto con entender la importancia de la metropolizacion en el desarrollo interno
de la comuna y el ro! futuro a jugar. Por una parte, avanzar en una propuesta que considere las
interacciones y la conformacién de una estructura urbana reconociendo la dualidad, Metropolis —
espacio comunal, desde el punto de vista de las condicionantes y potencialidades de la comuna,
nos permite plantear el marco en el cual se desarrollarn las proposiciones para el area urbana.

Se trabajo paralelamente en tres lineas: |a técnica, la de estudios ambientales y la de participacion
ciudadana. La linea técnica abordd fodas las dreas tematicas relevantes para la planificacion
territorial como son: antecedentes historicos, estructura social, poblacién comunal, estructura
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urbana, demandas actuales de suelo urbano, sistemas de infraestructura sanitaria y sistema vial y
de transporte y demandas futuras de suelo urbano.

La linea de estudios ambientales abarca el estudio de riesgos, cuya finalidad es optimizar las
decisiones publicas y privadas sobre la localizacion de nuevos asentamientos humanos o el
desarroilo de los ya existentes. Se realizd también en esta Iinea el estudio de medio ambiente vy,
considerando que los planes reguladores pueden planificar solo el &rea urbana, se abarco el area
definida e identificada por el Plan Regulador Metropolitano de Santiago como tal.

Finalmente, Ia linea de participacién ciudadana buscé trabajar constantemente en la elaboracion
del Plan con la contraparte técnica municipal, integrando al proceso de validacion y aprobacion al
Concejo Municipal y a la comunidad capacitdndola acerca de los Planes Reguladores y sus
alcances, captando las expectativas territoriales de la ciudadania, conociendo sus planteamientos
del territorio y motivando a que mas personas se interesen en participar activamente en la
elaboracion de estos instrumentos de planificacion.

3. ANTECEDENTES LEGALES

3.1. INSTRUMENTOS VIGENTES

El presente Plan Regulador Comunal se enmarca legalmente dentro del instrumento de
planificacién territorial de mayor jerarquia que le sigue, el Plan Regulador Metropelitano de
Santiago (en adelante, PRMS), de acuerdo a su Resolucion N° 20 — Consejo Regional
Metropolitanc ~ “D.O" del 04-11-84.

En el PRMS se establecen las condiciones basicas para el desarrollo urbano de 37 comunas
contenidas en su campo de accién; condiciones que deben ser contempladas en los planes
reguladores de cada una de ellas.

El marco normativo, que establece el PRMS para el desarrollo del Plan Regulador Comunal de San
Bernardo, define en primer lugar, el limite de extensién urbana a través de la delimitacion de las
areas urbanizables para el area metropolitana de Santiago.

Un segundo aspecto refiere a la definicion de las zonas industriales exclusivas definidas en el
articulo 6.1.3.4. del PRMS y que establece las condiciones urbanisticas minimas para su
desarrollo.

A su vez establece una serie de equipamientos de caracter Intercomunal y Metropolitano, tales
como Parque Nos a Los Morros (Parque Las Lilas), Avenida-Parque Cristébal Colon, Estadio
Vulco, Estadio Municipal, Estadio La Perla y edificios de la Maestranza

Define las zonas de riesgo para el asentamiento a fravés de las zonas de derrumbe y remocion,
definidas en el articulo 8.2.1.2.

Regula la densidad para el area urbana a través de las zonas definidas dentro del territorio
comunal urbano,

Establece las condiciones para la vialidad metropolitana, troncal y colectora a través de 15 vias que
se emplazan dentro del territorio comunal urbano.

Define las principales areas verdes de caracter metropolitano.

Define el subcentro de equipamiento San Bernardo el cual se inserta en el sistema de subcentros
establecidos por el PRMS, para el area Metropolitana, A través del articulo 5.1.1., respecto de la
responsabilidad de los PRC de conformarlos y de delimitarlos (3.1.1.2.}

A nivel de comunas periféricas, el PRMS plantea los siguientes objetivos basicos:

. Restringir el avance urbano, orientando el crecimiento esperado, en el corto y mediano
plazo, a la ocupacion de areas intersticiales y otras que se determinen mas aptas para recibir
poblacidn.
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. Velar por la preservacion de aquellas areas que deban declararse o mantenerse como
areas de restriccion del crecimiento urbano o como areas de preservacion del medio ambiente
natural.

. Crear los mecanismos correctores que permitan eliminar el subsidio que indirectamente
esta dando el Estado a los urbanizadores de las areas circundantes a Santiago, al asumir los
costos de dotar de infraestructura y servicios a las areas que se incorporan a la ciudad.

. Establecer restricciones efectivas a las localizaciones de actividades degradantes del suelo
urbano (ejes de extraccion de aridos y vertederos).
. Disminuir el déficit de infraestructura y equipamiento social y dotar de espacios publicos

especialmente en areas de mayor concentracién poblacional.

3.2. MARCO DE REFERENCIA LEGAL Y REGLAMENTARIO

El presente Plan Regulador se formula teniendo por contexto juridico un conjunto de cuerpos
legales relacionados con la planificacion urbana. En este marco - y con el objeto de comprender su
génesis, sentido y estructura normativa generales- se entrega a continuacion una relacion de
aquellos textos legales que se han considerado fundamentales:

3.2.1. LEY ORGANICA CONSTITUCIONAL DE MUNICIPALIDADES (DE
ACUERDO A TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY N° 18.695, DECRETO CON
FUERZA DE LEY N° 2-19.602 DEL 2000).

En primer lugar, la confeccion del presente Plan Regulador Comunal da cumplimiento a lo
establecido en el Articulo 3° - letra b de la Ley Organica Constitucional de Municipalidades, la cual
establece como funcién privativa del Municipio "la planificacién y regulacién de la comuna y la
confeccion del plan regulador comunal, de acuerde con las normas legales vigentes".

De acuerdo a Ia referida Ley, otro instrumento de planificacion de vital importancia y que debe ser
elaborado por el Municipio- es el plan de desarrollo comunal, el cual no incorpora la dimension
territorial en tanto objeto de planificacién urbana; no obstante, se entiende que el plan regulador
comunal debe considerarlo como marco general, puesto que es el instrumento explicativo de los
objetivos de desarrollo comunal econémico, social y fisico.

3.2.2. LEY GENERAL DE URBANISMO Y CONSTRUCCIONES (D.F.L. N° 458 DE
197%).

Este es el cuerpo legal que regula actualmente todas las materias relativas a la urbanizacién y a
las construcciones. Esta Ley contiene los principios, atribuciones, potestades, facultades,
responsabilidades, derechos, sanciones y demds normas que rigen a los organismos, funcionarios,
profesionales y particulares, en las acciones de planificacion urbana, urbanizacién y construccion.

Ei contenido de esta ley puede ser clasificado en cuatro aspectos bien diferenciados:
(i) Sus tres niveles de accion: La Ley General, la Ordenanza y las Normas Técnicas.
(i} Los instrumentos y técnicas de planificacion urbana.

(iii} Las normas técnicas de las viviendas econdmicas.

En lo referente a planificacién urbana, la Ley define en su Articulo 27° lo siguiente: "Se entendera
por planificacién urbana, para los efectos de la presente Ley, el proceso que se efectla para
orientar y regular el desarrollo de los centros urbanos en funcién de una polltica nacional, regional
y comunal de desarrollo socioecondmico”. El Artlculo 27° continia: “"Los objetivos y metas que
dicha politica nacional establezca para el desarrollo urbano seran incorporados en la planificacion
urbana en todos sus niveles". El Articulo 28° indica que los niveles de accién de la planificacion
urbana seran cuatro, que corresponden a cuatro tipos de areas: nacional, regional, intercomunal y
comunal,
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Con respecto a la planificacion comunal, la Ley General de Urbanismo y Construcciones sefiala
que ésta se efectuara mediante el Plan Regulador Comuna, el cual estara en concordancia con |0s
Planes Regionales de Desarrollo Urbano y los Planes Reguladores Intercomunales o
Metropolitanos cuando éstos existan.

Como la Ley General de Urbanismo y Construcciones lo estipula, este Plan Regulador esta
compuesto de los siguientes documentos:

a) Una Memoria Explicativa -la presente- que contiene el diagnostico de la totalidad del territorio
comunal o del area definida como urbana. Este diagndstico contiene una serie de temas que
permiten definir la situacién actual del drea de estudio y sus posibilidades de desarrollo como
también sus potencialidades. De esta manera toda esta informacion sirvi6 de base para la
elaboracion de las proposiciones de imagen objetivo del Plan. También se incluyen en este
documento los inmuebles o zonas de conservacion historica, incluyendo sus fundamentos.

b} Una ordenanza local que contendra las disposiciones reglamentarias pertinentes.

c) Planos, que expresan graficamente las disposiciones sobre uso del suelo, zonificacion,
equipamiento, relaciones viales, limite urbano y areas prioritarias de desarrollo urbano. Para los
efectos de su aprobacion, modificacion y aplicacion, estos documentos constituyen un solo cuerpo
legal.

d) Estudio de factibilidad para ampliar o dotar de agua potable y alcantarillado de aguas servidas y
de aguas lluvias a la poblacidn, en relacion con el crecimiento urbano proyectado, estudio que
requerira consulta previa al servicio sanitario correspondiente de |a region.

e) Estudio de capacidad vial de las vias existentes y proyectadas para satisfacer el crecimiento
urbano en un horizonte de al menos 10 afios.

f) Estudio de equipamiento comunal, que permita definir dreas para su desarrollo y expansion,
cumpliendo los porcentajes minimos de superficie urbana comunal definidos por la planificacion
urbana comunal. '

3.2.3. ORDENANZA GENERAL DE URBANISMO Y CONSTRUCCIONES (D.S. N°
47 DE VIVIENDA Y URBANISMO DE 1992).

Contiene las disposiciones reglamentarias de la Ley, regulando el procedimiento administrativo, los
procesos de planificacién urbana, urbanizaciones y construcciones, ademas de definir los
estandares minimos de disefio y construccion exigibles. La Ordenanza General establece lo
relativo & las siguientes materias:

. Trazados viales urbanos;

. Areas verdes y equipamiento;

. Lineas de edificacion, rasantes, alturas, salientes, cierros, etc.;

. Dimensionamiento minimo de los espacios segln uso especifico (habitacion, comercio,
oficina, educacional, asistencial, efc.);

. Condiciones de estabilidad y asismicidad;

. Condiciones de incombustibilidad;

. Condicicnes de salubridad, iluminacion y ventilacion, y

. Dotacion de servicios sanitarios y energeticos.

Para alcanzar la finalidad prevista en los articulos citados, los materiales y sistemas a utilizar en las
obras de construccion y urbanizacion, deberan cumplir estrictamente con las Normas Técnicas
preparadas por el MINVU, sus servicios dependientes o el Instituto Nacional de Normalizacién
(I.LN.N.). Ademas de fijar y/o reglamentar los contenidos del Plan Regulador Comunal, define su
proceso de aprobacion. EI presente Plan se ha plasmado en concordancia con estas
disposiciones.
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4. MARCO POLITICO - ADMINISTRATIVO

El crecimiento urbano de la ciudad de Santiago se ha convertido en un proceso acelerado en las
dltimas seis décadas, ya que en ese periodo se ha mas que quintuplicado el area urbana, de
10.218 hectareas en 1940 a 57.000 hectareas en 1997. En este perfodo la situacion de ciudades
satélites de San Bernardo, Puente Alto, Maipu, Pudahuel y Quilicura, va tendiendo paulatinamente
a la conurbacion de éstas con la metropoli; primero Maipu y Pudahuel, hacia 1970, posteriormente
San Bernardo, en la década de! ‘80; en los ultimos afios la conurbacién de Puente Alto y Quilicura
tiende a completar un 4rea urbana practicamente compacta, a pesar de la generacion a partir de
los afos cincuenta de otros centros urbanos satélite como La Pintana, que aun se encuentran en
proceso de conurbacion.

Dentro de estos procesos de conurbacion, las principales vlas interurbanas se han transformado en
los corredores a través de los cuales la ciudad se ha extendido.  Es asl como Maipu se conurba a
través del eje intercomunal Alameda-Pajaritos y la via interregional de la Ruta 78; Pudahuel a
través del eje de la Ruta 68 y la Avenida San Pablo; en Puente Alto el corredor intercomunal lo
constituye la Avenida Vicufia Mackenna y su extension en Avenida Concha y Toro, Quilicura se
conurba a través del eje intercomunal Américo Vespucio y la Ruta 5. Los grandes corredores a
través de los cuales San Bernardo se ha conurbado son la misma Ruta 5§ y la Gran Avenida,
generando un proceso bipolar de crecimiento desde la metrépoli a la ciudad satelite y desde la
propia ciudad hagia la gran conurbacion.

Pueden distinguirse ciertos patrones urbanos en los cuales San Bernardo se diferencia de otras
focalidades suburbanas incorporadas recientemente a la metropoli:

TABLA 1: LOCALIDADES SUBURBANAS Y FACTORES DE URBANIZACION

Factor San Bernarde | Puente Alio . -t Maipd - : | Quilicura
Etapa de la Final Media Final Inicial
conurbacion
Consolidacion Alta Baja Baja Baja
urbana previa
Base econoémica | Secundaria y [ Primaria y alguna | Primaria y | Primaria
pre-existente participacion relevancia  sector | secundaria
terciaria secundario
Comunicacion  con | Interregional (tren y | intercomunal (Av. V. | Interregional(Ruta intercomunal
Santiago Ruta 5) e [ Mackenna) 78) e | (A.Vespucio)
Intercomunal (Gran intercomunal(Pajarito
Avenida) s)

El proceso de conurbacidon en San Bernardo es bastante antiguo, lo que se explica por el hecho de
que a principios de siglo el eje de extension de la ciudad estd dado por Gran Avenida,
urbanizandose primero la comuna de San Miguel y posteriormente, a partir de mediados de este
siglo, la comuna de La Cisterna. El proceso de llenado de la franja de la Gran Avenida ocurre méas
bien en sentido oriente-poniente, lo que lleva a constituir la comuna de El Bosque sin un eje claro
que concentre el emplazamiento. Otro factor distintivo lo constituye el importante grado de
consolidacidn del nucleo urbano tradicional de San Bernardo previo a la conurbacidn, lo que hizo
gue el crecimiento tendiera hacia las zonas periféricas de la comuna y genert asi el llenado de la
franja intersticial en un proceso desde la ciudad satélite hacia la metropoli que no se dio en los
otros casos.
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5. IDENTIFICACION DE LA COMUNA

La comuna de San Bernardo esta situada en el sur del area metropolitana de Santiago, y al norte
del rio Maipo. Forma parte y es capital de la Provincia de Maipo, que ademas esta constituida por
las comunas de Buin, Paine y Calera de Tango. Es la mas grande de las comunas provinciales,
tanto en superficie como poblacién. Tiene una superficie total de 154,8 km2, de los cuales el 35%
(54,2 km2) corresponde a superficie urbana y el 65% (100,6 km2) al area rural.

La superficie urbana de la Comuna representa el 3.8% del total de superficie de la Region
Metropolitana, y la rural, el 0.89% de la misma regién. (Mideplan, 1994). De acuerdo con los
resultados preliminares del Censo 2002, la poblacién en la Comuna es de 244.354 habitantes.

Sus limites estan definidos por elementos naturales como el Rio Maipo y el cordon de tango, por
vialidad como la Av. Lo Sierra y la Ruta 5 Sur. As{ sus limites administrativos son los siguientes:

. Norte y Criente

La avenida Lo Sierra {Lo Espejo), desde el camino a Lonquén hasta la Carretera Panamericana; la
carretera Panamericana, desde la Avda. Lo Sierra hasta el camino Ochagavia, el camino
Ochagavia, desde la Carretera Panamericana hasta la Avda. Lo Blanco; la Avda. Lo Blanco desde
el camino Ochagavla hasta la calle San Francisco (Cerro Negro); la calle San Francisco {Cerro
Negro), desde la Avda. Lo Blanco hasta el camino El Mariscal; el camino El Mariscal desde la calle
San Francisco (Cerro Negro) hasta la prolongacion del lindero poniente y sur de las parcelas La
Pintana y su prolongacion, desde el camino El Mariscal hasta el camino El Retirc; y el camino El
Retiro, desde la prolongacién del lindero sur de las parcelas La Pintana hasta el Rio Maipo.

. Sur
El Rio Maipo, desde el camino El Retiro hasta la Puntilla de Lonquen.
Poniente

La linea de cumbres de la Puntilla de Lonquén, desde La Puntilla de Lonquén, junto al Rio Maipo,
hasta la linea de cumbres de los Cerros de Tango; la linea de cumbres de los Cerros de Tango,
desde la linea de cumbres antes citada hasta La Puntilla del Corte, pasando por el Cerro El Arbol,
la linea de Linderos que limita por el norte las parcelas de Lo Herrera, desde la [Inea de Linderos
que limita por el norte de las parcelas de Lo Herrera hasta el canal Santa Cruz ; el canal Santa
Cruz desde el camino de Lo Herrera a San Bernardo hasta el camino a San Agustin, desde el
canal de Santa Cruz hasta la Puntilla de Curaca, la linea de cumbres de los Cerros de Chena,
desde La Puntilla de Curaca, junto al camino a San Agustin hasta la Puntilla de Cortés, junto al
camino de Lonquén, pasado el trigométrico Cerro Chena; y el camino de Lonquén, desde La
Puntilia de Cortés hasta la Avda. Lo Sierra (Lo Espejo).

6. DIAGNOSTICO

6.1. HISTORIA COMUNAL

La fundacion de San Bernardo se remonta al 9 de febrero de 1821, origindndose como parte de un
proceso de subdivisién de los terrenos del Llano de Lepe o Maipo, ubicado al sur de Santiago. El
proyecto fue concebido para fomentar el cultivo de las llanuras del Sur de Santiago, entregandose
gratuitamente los terrenos a los combatientes de la guerra de Independencia, a sus viudas y
huérfanos, organizandose un trazado de damero, patron caracteristico de la fundacién de ciudades
por los espaficles, compuesto por 36 manzanas con su correspondiente Plaza de Armas e Iglesia.

Postericrmente, el 5 de diciembre de 1834, se cred el Departamento de la Victoria, siendo su
capital la Villa de San Bernardo. Este sector fundacional, comprendido entre las actuales calles
Colon al Norte, Portales al Oriente, San José al Sur y Costanera al Poniente, hacia mediados del
siglo XIX estaba plenamente consolidado.
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Pfan Regulador Comunal de San Bernarde — Memoria Explicativa

Luego de la llegada del ferrocarril en 1857 la ciudad se transformé en un lugar de veraneo de la
alta sociedad santiaguina, lo que se tradujo en la aparicion de grandes casas y villas. Su distancia
desde Santiago le permitié evolucionar arménicamente a pesar de la aparicion del ya mencionado
ferrocarril al sur y la habilitacion de la Carretera Longitudinal, gue de hecho generaron impactos
que aceleraron el proceso de urbanizacion.

Con la incorporacion de la Maestranza de Ferrocarriles se produjo la primera expansion
significativa hacia los afios 1920 y 1930, determinando la aceleracion de la subdivisidn del terreno
y la incorporacion de nuevas areas al limite urbano.

El emplazamiento de la Escuela de Aviacion en su territorio provocd otro salto en su evolucion.
Hasta 1950 el crecimiento tendio espontaneamente hacia el Sur, desde Avda. Colén hasta la actual
Avda. Eucaliptus. El canal Rulano y las restricciones en cuanto a [a posibilidad de evacuacion de
aguas servidas determinaron el limite sur del crecimiento urbano.

Posteriormente, y hasta 1960 aproximadamente, el crecimiento se concentra en el area norte,
donde los terrenos de la FACH definen un nuevo limite que hace que la tendencia de ocupacion
derive hacia el sector nor-oriente de la Gran Avenida José Miguel Carrera, hasta asociarse con el
area urbana de la comuna de La Cisterna. Hacia 1970 se ocupa el sector central poniente,
bordeando la Ruta 5 Sur.

En 1979 se promulga el Decreto 420 que aumenta de 33.000 a 100.000 Ha. la superficie urbana
metropolitana, detonando el proceso de erradicaciones, lo que lleva consigo un explosivo
crecimiento en extensién de la ciudad, de preferencia hacia las comunas del sur, lo que consolida
la conurbacion de San Bernardo con el resto de Santiago, principalmente a través de la Gran
Avenida y Ruta 5 Sur.

En la década de los "90 el crecimiento comunal se ha dado preferentemente al oriente del sector
Estacion, en direccion a Los Morros; al sur de Mateo de Toro y Zambrano; y al Norte de la comuna
sobre el camino La Vara, este crecimiento esta se caracteriza por la construccién de vivienda social
lo que provoco un gran impacto en la estructura urbana. Ademas se ha generado un sector
industrial al borde de la Ruta 5 Sur y de Av. General Velasquez, sector que ya estaba definido en el
Plan Regulador del afio 1976.

6.2. ESTRUCTURA ECONOMICA

En lo que respecta a la actividad industrial, se aprecia que en el periodo 1992-1998, aparecieron
19 nuevos establecimientos de 10 o mas trabajadcres en la Comuna, o que equivale a
practicamente a un 20% de aumento para el perfodo. Por tramos de tamafo se tiene que en el
tramo inferior, esto es entre 10 y 49 trabajadores, aparecen 11 nuevos establecimientos, lo que
corresponde a un 16,7% de aumento, mientras en el tramc grande, es decir, de 50 0 mas
trabajadores, se tienen 10 nuevos establecimientos, con un 22,2% de aumento. De acuerdo a la
légica de crecimiento paulatino que tiende a seguir cada industria, lo mas probable es que en
medida significativa los nuevos establecimientos que se localizan en la Comuna correspondan al
primer tramo, mientras otros establecimientos més antiguos que al inicio del periodo pertenecen al
primer tramo, a través de su propio crecimiento van pasando al segundo tramo al final del periodo.

Por sector de actividad de la Comuna se tiene que en su mayor parte la proporcion de los
establecimientos sectoriales totales se mantiene, concentrandose el aumento en los siguientes
sectores productivos: Industrias quimicas, con 9 nuevos establecimientos; sector textiles, con 3
nuevos establecimientos; sector productos de la madera y sector industrias metalicas basicas, con
2 nuevos establecimientos respectivamente.

La comuna de San bernardo muestra, respecto de la Region Metropolitana una especializacion
relativa en establecimientos grandes asociados fundamentalmente a los sectores de: productos
alimenticios y metalmecanica. También ha aumentado |la industria asociada a productos guimicos.
El hecho de la importancia significativa del sector "productos alimenticios” esta definido por el
excelente acceso que presenta la Comuna para las materias primas agricolas provenientes del sur
del pais.

SEREX TERRITORIO — P. UNIVERSIDAD CATOLICA 9



Plan Regulader Comunal de San Bernardo — Memoria Explicativa

Sin embargo, la localizacién industrial no se da sélo sobre la Ruta 5 Sur, también sobre la vialidad
complementaria, como es el caso de la continuacion de la Av. General Velasquez y el Caminec a
Longuén. Ademas esta el area de Nos; el area Portales, al sur de la Maestranza y entre el camino
Cinco Pinos y camino Pefuelas; y el area San José, entre camino Ochagavia y camino Los Morros.

6.3. ESTRUCTURA SOCIAL

En la comuna de San Bernardo se concentra una proporcion importante de los hogares pobre de la
Region Metropolitana, cerca de un 5,5% de los hogares indigentes de la region se localiza en la
comuna. Si comparamos a nivel provincial, San Bernardo acoge a casi el 70% de los hogares
indigentes y a un 68% de pobres no indigentes, segln la encuesta Casen 2000.

GRAFICO N° 1. PORCENTA.JE DE HOGARES BA.JO LA LINEA DE POBREZA. 2000.

j San Buin Paine Calera | Prov. De

jbernardo detango| maipo
IO Indigente L a4 L 55 30 ;. 23 44
|DPobre no Indigente | 111 | 132 | 103 | 83 | 113

Fuente: Casen 2000.

Dentro de la comuna el porcentaje de indigentes alcanza a un 5.2% y de pobres no indigentes a
14.3%. Esto refleja una disminucién en la proporcién de personas bajo la linea de |a pobreza desde
el afio 1996, |z cual superaba el 24% de la poblacién comunal.

En Comparacion con la regién estos valores son superiores, en el caso de la indigencia este valor
alcanza 0,9 puntos porcentuales y la poblacion pobre no indigente 2.5.
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Plan Regulador Comunal de San Bernardo — Memoria Explicativa

GRAFICO N° 2, PORCENTAJE DE POBLACION BAJO LA LINEA DE POBREZA. 2000.
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Encuesta Casen 2000.

De acuerdo a la Encuesta CASEN 1992-1994, se registrd en la comuna una importante
disminucion de los niveles de pobreza, superior a la disminucién observada en la Region
Metropolitana. En ese periodo la poblacion pobre no indigente disminuy6 en un 47,5% (CASEN
1692, 1994, MIDEPLAN).

De acuerdo a la encuesta CASEN del afic 1996, entre 1994 y 1996 se produce un aumento en la
proporcién de la poblacion bajo los niveles de pobreza e indigencia. Es asl como el % de
indigentes se eleva de 5,1 a 5,5% y el de pobres no indigentes de 16,7 a 18,8 %. La poblacidn que
puede ser considerada como "no pobre" disminuye de 78,2 a 75,7%, en el periodo observado. Lo
anterior demuestra que la comuna sufri® un proceso de migracion de poblacion
predominantemente indigente y pobre, generandose aqui una acumulacion de bolsones de
pobreza en el contexto de la Regién Metropolitana

Sin embargo, los antecedentes entregados por la Casen 1998 y 2000, indican un estancamiento en
el proceso de aumento de poblacién bajo la linea de pobreza. Para el afio 1996 el numero de
personas en esa condicion ascendia a 54.787 con un 24% del total comunal. Para 1998 esa cifra
disminuyo a 48.176 con un 19,7% del total comuna, para, en el afio 2000, volver a subir debido a

“un fuerte aumento de la poblacion indigente (de 9.194 a 13.366) en casi 50.000 personas, bajando

el porcentaje del total comunal a2 19.5%.

6.4. POBLACION COMUNAL

6.4.1. POBLACION URBANA- RURAL

La comuna presenta un aumento de poblacién significativo en los Ultimos 25 afios y en especial
entre el perlodo 1982 - 1992, donde su poblacién aumenta en 47,8%. La poblacién proyectada por
el |.N.E. para 1997, cuadruplica la poblacién de 1970.

La tasa promedio anual de crecimiento intercensal, es significativamente superior a la observada
en el area metropolitana tanto en los perlodos 70 - 82, como 82 - 92. Sin embargo, la tasa de
natalidad de la comuna, en los mismos periodos, es levemente inferior a la de la Regién
Metropolitana. (Tasa de natalidad de la comuna en 1992 fue de 2,07 y en la region de 2,09) Esto
indica que gran parte del crecimiento registrado obedece a un flujo de poblacion inmigrante
proveniente, en forma predominante, de otras comunas de la Regidén Metropolitana.
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San Bernardo aparece como comuna receptora de poblacion trasladada por medio del programa
de erradicacion de campamentos y de poblacion beneficiaria de los numerosos programas de
vivienda social que se han construido en el area.

TABLA 2: CRECIMIENTO POBLACIONAL.

Afios 1970 | 1982 1992 1996 2002 (datos
(estimada) preliminares)

Poblacié |79,150 |129.127 | 190.857 |226.001 248.762

n

Fuente: INE. Censo de Poblacién y Vivienda ,1992; y datos preliminares Censo 2002,
TABLA 3: POBLACION URBANA - RURAL.-1992 - 2002

Habitantes 92 | % de la comuna 92 - Habitantes- 2002 % de [a comuna 2002
Poblacion Urbana | 181.860 hbtes 95,3' 241.138 97.7
Poblacién Rural 8.897 hbtes 47 5624 2,3

Fuente: INE .Censo de Poblacion y Vivienda, 1992 2002.

De acuerdo a la definicion del Instituto Nacional de Estadisticas y Censos (INE) “Las entidades de
poblacién de una regién corresponden a los asentamientos humanos que se encuentran situados
en una ‘"localidad®. La localidad corresponde a un ambito territorial con nombre propio, donde
puede existir una o mds entidades de poblacién, tanto urbanas como rurales. Las entidades
urbanas son aquellas que incluyen concentraciones de viviendas con mas de 2.000 habitantes;
como asi mismo aquellas que fluctuando entre 1000 y 2000 habitantes, tienen una poblacion
economicamente activa, de la cual un 50% o mas se dedica a actividades econdmicas secundarias
y o terciarias; es decir que aun siendo de un tamafio menor, han logrado un cierto nivel de
diferenciacién y variedad en las actividades de la poblacion, gque les otorgan caracteristicas
notorias de funcionalidad urbana”.

De acuerdo a la definicion censal, San Bernardo presenta un alto nivel de urbanizacion, que se
expresa en un alto porcentaje de poblacion catalogada como urbana.

De acuerdo a una segunda fuente de informacion obtenida en SECPLAC, el 88% de la poblacion
urbana habita en el 12% de la superficie total de la comuna.

Sin embargo, segun la tabla anterior es posible visualiza que cerca del 97% de la poblacion urbana
se encuentra en sectores urbanos, situacién incrementada desde el censo de 1992, en donde el
porcentaje de poblacion urbana alcanzé un 95%

La poblacién rural de San Bernardo, corresponde al 4,8% de la poblacion rural de la region
metropolitana y la poblacién urbana, representa 3,58% de la poblacion urbana de la region
metropolitana.

6.4.2. TASAS DE CRECIMIENTO

La tasa promedio anual de crecimiento intercensal es significativamente superior a la observada en
el area metropolitana tanto en los periodos 70-82, 82-92 y 92-02. Sin embargo, |a tasa de natalidad
de la Comuna, en los mismos periodos, es levemente inferior la de la Regién Metropolitana (la
tasa de natalidad de la comuna en 1992 fue de 2,07 y en la regién de 2,09). Esto es indicativo de
que el crecimiento poblacional registrado obedece, en gran medida, a un flujo de poblacion
inmigrante proveniente, en su mayor parte, de otras comunas de la Region Metropolitana.
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TABLA 4: TASA PROMEDIO ANUAL DE CRECIMIENTO DE LA POBLACION.

Comuna/Periodo | San Bernardo | Ef Bosgue La Cisterna | Regién Metropolitana
1970 — 1982 i 3,99 145 2,62
1982 - 1992 3.9 1,85 -0,12 1,97
1992 — 2002 2,8 -0,02 -1,02 1,48

Fuente: INE, Censo, 1992; y datos preliminares del Cense 2002.

6.4.3. DENSIDAD DE POBLACION

El analisis de la densidad de poblacién que a continuacién se expone se realizé en tres ambitos
territoriales: Plan Regulador Metropolitano, Distritos censales y Manzanas. A continuacion se
expenen los resultados obtenidos:

a) Plan Regulador Metrapolitano de Santiago

Sobre la base de los lineamientos estratégicos del Plan Regional de Desarrollo Urbano de la
Regidn Metropolitana relativos a las tendencias de poblacion, el Plan Regulador Metropolitano de
Santiago ha estimado un poblamiento y densidades urbanas al afio 2020 para las comunas que lo
integran.

Es por eso que el Plan Regulador Metropolitano (1994), establece densidades de poblacion en las
macro areas denominadas “areas Urbanizadas” y “&reas urbanizables”. Las éreas Urbanizadas
corresponden a "aquel territorio en el cual se debera implementar normativas tendientes a la
densificacién a través de proyectos de renovacion y recuperacion de zonas urbanas, entre otros”.
Las areas urbanizables son aquellas que “circundan el sueic urbanizado y que cuentan con
factibilidad de dotacion de infraestructura de servicios, los que les permite acoger un mayor
crecimiento de poblacion urbana tanto en extension como en densificacion”. Con relacion a la
zonificacion que agrupa a ambas areas se identifican como “Zona Habitacional Mixta", sin perjuicio
gue existan dentro de ella zonificaciones especificas.

Para las areas Urbanizadas se establece una densidad bruta minima de 150 Hab/ Ha, con el fin de
consolidar la estructura urbana y en razén del aprovechamiento de la infraestructura, servicios y
equipamiento existente. Sé exceptuan de esta exigencia algunos sectores, entre ellos Lo Herrera y
Los Morros en la comuna de San Bernardo, donde se establece una densidad minima de 100 Hab/
Ha. Por su parte, la densidad bruta maxima solo debe ser regulada de acuerdo a los criterios de
los respectivos planes reguladores comunales.

Para las areas Urbanizables se establecen densidades brutas minimas y maximas entre un rango
de 10 Hab/ Ha a 600 Hab/ Ha.

Asimismo el mismo plan en su articulo 4.4, sefiala que: "en la actualizacion o reformulacion de los
Planes Reguladores Comunales, se especificara mediante zonificacién al interior de cada comuna,
tanto en las areas Urbanizadas como en las Urbanizables, la distribucion de las densidades de
acuerdo a los criterios establecidos.

De este modo, dichos Planes podran fijar zonas de densidades diferenciadas iguales, superiores o
inferiores a las definidas anteriormente. Para el caso de la comuna San Bernardo, el PRMS define
una Densidad Bruta Promedio Comunal de 150 Hab/ Ha, con una tolerancia de 25 hab/ha.

Con el fin de determinar las densidades de poblacién que dicha normativa plantea en los distintos
espacios de la comuna de San Bernardo se utilizé como unidad territorial de base la division
administrativa censal utilizada por el I. N. E, denominada “distritos”.

Con lo que respecta a San Bernardo gran parte de su estructura urbana que corresponde a los
distritos 1, 2, 3, 4, 5, 9, 10 y parte del distrito 7 es normada como area Urbanizada con una
densidad bruta minima de 150 Hab/ Ha. Es importante considerar que actualmente su casco
antiguo se encuentra en un paviatino deterioro, sin embargo este concentra gran parte de los
servicios y equipamientos especializados de la comuna, por lo cual es conveniente densificar
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coincidiendo con la politica de desarrollo urbano regional relativa a maximizar el uso de la
infragstructura y servicios.

Las areas Urbanizables en general se localizan en torno a la estructura urbana consolidada, donde
aun existen grandes pafios disponibles para urbanizar o en sectores intermedios proximos a la
localidad de Nos, donde hoy en dia existe la actividad rural junto con la urbana (industria,
viviendas, etc.)

TABLA 5: AREAS URBANIZABLES DE LA COMUNA DE SAN BERNARDO, DENSIDADES
PROYECTADAS POR EL PLAN REGULADOR METROPOLITANO DE SANTIAGO

DENSIDAD SECTOR

Densidad Bruta Méxima de 10 Hab/ Ha. - Entré Prolongacién Lo Blanco, Ruta 5 Sur y
Limite Poniente Area Urbanizable.

- Entre Camino Internacional y Camino El
Cerrillo

Densidad Bruta Minima de 150 Hab/ Ha y|- Sur del Camino El Mariscal y Oriente de la
Densidad Bruta Maxima de 450 Hab/ Ha IInea FFCC al sur.

Densidad Bruta Minima de 150 Hab/ Ha y|[- Norte del Camino El Mariscal y Sur y Poniente
Densidad Bruta Maxima de 600 Hab/ Ha. de la actual Area Urbanizada.

Fuente: MINVU, Plan Regulador Metropolitano de Santiago, 1994

Es asi como podemos observar que en el distrito n° 6 se propone en el sector norte, dos areas
urbanizables con distintas densidades. Estas se localizan entre Av. Lo Blanco por el norte, el
Camino El Mariscal por el sur, el camino Los Morros por el poniente y el limite comunal oriente.

En el sector préximo al camino Los Morros se propone una densidad bruta minima de 150 Hab/ Ha
y maxima de 600 Hab/ Ha, la cual es coincidente con la alta densidad que existe en el sector por la
presencia principalmente de viviendas sociales. Ademas, la presencia de algunos pafios sin
urbanizar permitirla alcanzar las densidades propuestas.

Colindante a este sector se propone la segunda area urbanizable, donde se proyectan una
densidad bruta maxima de 10 Hab/ H&, en una superficie predial de 4000 m2. Sobresale el hecho
gue por un lado existe en esta &rea sectores habitacionales de bajos recursos que dificultan que
familias de mayores ingresos compren terrenos del tamario proyectado. La ocupacion de suefo
proyectada solo se justifica por ser un area de transicion hacia el uso agricola exclusivo propuesto
al otro lado del Iimite comunal y hacia el sur- poniente del distrito.

En cambio en torno ai camino Los Morros se propone una densidad minfma de 150 a maxima de
450 Hab/ Ha, siendo que en la proximidad de Los Morros se desarrollan parcelas de agrado con
baja densidad. Por otro lado, al oriente de este sub- sector y en la mayor parte del distrito se
propone un uso agricola exclusivo,

En el distrito N°® 7 se proyecta al oriente de la Maestranza de FFCC una é&rea urbanizable de
densidad minima de 150 y maxima de 450 Hab/ H4, las cuales permitiran consolidar ese sector
urbano, va que existen los fterrenos disponibles. Asi mismo, la proximidad a las vias
intercomunales de Los Morros y Diego Portales permitiran a la futura poblacion una adecuada
accesibilidad tanto al centro de la comuna como a la ciudad de Santiago. El resto del territorio
distrital se considera como una area habitacional mixta con una densidad bruta minima de 150
Hab/ Ha, sin limitaciones para introducir una mayor densidad.

Por su parte, en ef distrito N° 8 el cual presenta una extendida superficie rural presenta de acuerdo
al mismo plan areas urbanizadas y urbanizables. El &rea urbanizada regulada con una densidad
bruta minima de 150 Hab/ Ha, se concentra en tres puntos del distrito en el limite norte (al sur de
la maestranza), la localidad de Nos y frente a esta. El primero, se encuentra dentro de la trama
urbana de la ciudad de San Bernardo, donde adn esta no se ha consolidado. La presencia de ia
avenida Portales permite una adecuada accesibilidad al equipamiento y servicios de la comuna
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Plan Regulador Comunal de San Bernardo — Memoria Explicativa

como del resto del 4rea metropolitana, condiciones necesarias para aumentar la densidad del
secftor.

Asl mismo, en la localidad de Nos, la densidad minima es adecuada y responde a la dinamica
actual de poblamiento del sector donde se esta desarrollando la conurbacién hacia la ciudad de
San Bernardo. La falta de regulacién de este lugar respecto a la densidad bruta maxima permite
intensificar la ocupacién del suelo.

Parte de la localidad de Los Morros que se encuentra en este distrito esta normada como una area
urbanizada para uso habitacional mixio, correspondiendo a uno de los sectores del area urbana
metropolitana donde se permite una densidad bruta minima de 100 Hab/ Ha. Las implicancias para
esta localidad es su consolidacion definitiva como parte de la estructura urbana comunal, ademas
de continuar con el proceso de poblamiento que se desarrolla hoy en dia. Sin embargo, lo reducida
de su superficie, permite suponer que se desarroliara en el sector una aita densidad poblacional
{por ejemplo, vivienda social), ya que a ambos limites de la localidad presenta fuertes restricciones
a la ocupacién del suelo. Es asi como al poniente de ella solo se permiten como maximo 10 Hab/
Ha v al oriente se norma como zona agricola exclusiva. El mayor nimero de poblacion puede
generar una presion adicional al Camino Los Morros, junto al equipamiento y servicios existentes
en el lugar.

En el distrito, las areas urbanizables se concentran al sur de la ciudad de San Bernardo, entre esta
ciudad y la localidad de Nos y en el &rea actualmente sub- rural (parcelas de agrado y cultivos).

Las densidades permitidas minima de 150 Hab/ Ha. y maximas de 600 Hab/ Ha se concentran en
el actual [Imite urbano sur de la ciudad de San Bernardo, donde existen conjuntos de viviendas
consolidadas junto a pafos sin urbanizar, constituyendo un sector muy dinamico. La densidad de
600 Hab/ Ha, la cual es la maxima permitida en una area de extension urbana, implicaria afianzar
este sector de la ciudad y continuar la tendencia de ocupacién hacia et sur. Sin embargo, esta alta
densidad puede estimular en el sector la instalacion de vivienda social.

Al sur del sector analizado y ambos costados de la Avenida Portales se establecen densidades
brutas minimas de 150 Hab/ Ha y maximas de 450 Hab/ Ha. Actualmente, el area al poniente de
dicha avenida y también, limitada por la ruta panamericana 5- Sur, se observa un proceso de
conurbacion entre la ciudad de San Bernardo v la localidad de Nos, hecho que se visualiza en los
loteamientos y las nuevas construcciones. Si se implementan las densidades maximas proyectadas
podrian generar en un futuro una presion a la avenida Portales, al ser la Gnica via en el sector gue
permite el acceso hacia el centro comunal y metropolitanc de servicios y equipamiento.

El area al oriente de Avenida Portales su estructura urbana es poco consolidada existiendo
principalmente un sector habitacional (al norte del camino Cinco Pinos) y actividad agricola.

La densidad proyectada por el PRMS estimula un proceso urbano intensivo de ocupacion del suelo
y por consiguiente la desaparicién de la actividad agricola. Al igual que el sector anterior, se debe
tener en cuenta si se proponen densidades importantes la capacidad vial de la avenida Portales
con el fin de evitar problemas de congestion. La presencia en el oriente del camino Los Morros
puede disminuir este fenomeno si se realizan las conexiones adecuadas que permitan el acceso al
centro de |la ciudad de San Bernardo.

Al sur de este sector entre la avenida Portales y camino Los Morros se encuentra una zona
urbanizable de muy baja densidad con un valor méximo permitido de 10 Hab/ Ha, ademas se
impone la restriccion adicional de permitir solo superficies prediales minimas de 8000 m2. Estas
condiciones imponen al sector caracter(sticas sub rurales estimulando la localizacion de parcelas
de agrado, convirtiéndose en una drea de transicién con la zona agricola exclusiva al sur de esta,
propuesta por el mismo plan. Sin embargo, la presencia de la zona industrial exclusiva en el limite
nor- oriente genera cierta incompatibilidad con la area urbanizable analizada, ya que desincentiva
su ocupacion por los sectores de altos ingresos, los cuales son capaces de adquirir grandes
superficies de terrenos para habitar. Por este hecho es probable que las parceias de agrado se
sigan concentrande en el area centro y sur del distrito.
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En el distrito N° 11 un reducido sector de su superficie es normado como area urbanizable con una
densidad minima de 150 y maxima de 600 Hab/ Ha. Si bien esta alta densidad proyectada coincide
con la situacién actual del sector donde existen nuevos conjuntos habitacionales en muy buen
estado, sobresalen dos hechos particulares. El primero, se refiere a que tanto por el oriente como
por el poniente el mismo plan proyecta "zonas industriales exclusivas”, donde puede localizarse
industrias molestas y por lo tanto generar incompatibilidades con la zona residencial. Asimismo, las
altas densidades proyectadas pueden poner en riesgo a un numero significativo de pablacién. La
ventaja que presenta este sector es la presencia de la Ruta 5- Sur que permite a los habitantes un
facil acceso a la ciudad de Santiago.

El segundo heche importante es la presencia de un conjunto habitacional frente al anterior sector
descrito, sin embargo este es normado como “zona industrial exclusiva” sin ningun tipo de
poblamiento. Por fo tanto, este sector habitacional se convertira en un sector aislado dentro de las
industrias, con mas agudas incompatibilidades de uso que la anteriormente descrita. Ademas, |a
presencia de la ruta 5 sur por el oriente del conjunto habitacional profundizara el aislamiento del
sector habitacional, por su efecto barrera.

La caracteristica principal del distrito N° 12 es que la mayor parte de su territorio se encuentra
marginado al desarrollo urbano, limitando su uso solo para la agricultura. Solo se excluye de esta
restriccion la localidad de Lo Herrera, localizada en el Iimite poniente de! distrito y la comuna. La
densidad bruta minima proyectada a esta zona habitacional mixta corresponde a 100 Hab/ Ha.
Respecto a la densidad méxima permitida no existe limitacién, sin embargo es necesario
considerar la capacidad viat de la Avenida Eleodoro Yariez, que conecta el poblado con la Ruta 5-
Sur, asi como dotar del equipamiento y servicios adecuados a la nueva poblacion, de forma de
disminuir su dependencia con el centro de San Bernardo.

b) Analisis de la densidad de poblacion al nivel de distritos

La densidad de la poblacion en la comuna se estudio en dos niveles: "distrito” y "manzanas” sobre
la base de la informacion estadistica censal de 1992. No obstante, es importante sefialar que en
algunos distritos los resultados no pueden ser representativos dado el desarrollo de importantes
proyectos inmobiliarios en los Gltimos afos, como es el caso del distrito N° 8.

Los limites de las unidades territoriales de analisis son los siguientes:

- Distrito 1 "O’Higgins": Avda. Balmaceda (norte), Avda. San José (sur), Avda. Pinto (oriente} y
Avda. América (pohiente)

- Distrito 2 “Escuela Infanteria”; Avda. Lo Blanco (norte), Avda. Balmaceda (sur), la linea de FFCC
(poniente) y Gran Avenida (oriente)

- Distrito 3 “Calderén de La Barca” Avda. Lo Blanco (norte), B. Diaz (sur), camino Los Morros
(oriente) y Avda. Gran Avenida (oriente)

- Distrito 4 "Santa Marta": Avda. Bartolomé Diaz (norte), Avda. Balmaceda (sur}, Gran Avenida
(poniente) y camino Los Morros (Oriente)

- Distrito 5 “Hospital”: Avda. Balmaceda (norte), Avda. Baquedano (sur), la llnea de FFCC
(poniente) y camino Los Morros (oriente)

- Distrito 6 “Cerro Negro™ Avda. Lo Blanco (norte), Avda. Santa Teresa (sur), camino Los Morros
{Oriente) y San Francisco {poniente)

- Distrito 7 “Maestranza”: Avda. Baquedano (norte), Avda. Aimirante Riveros (sur), Linea de FFCC
{poniente) y camino Los Morros {oriente)

- Distrito 8 “Nos"; Al norte las avenidas Aimirante Riveros y Eucaliptos por el norte y la linea de
cumbres del Cerro Chena, al sur el canal Santa Cruz y el camino Los Morros al oriente.

- Distrito 9 "Nogales": al norte la avenida San José, al sur la avenida Eucaliptos, al poniente Avda.
Panamericana y al oriente la Avda. Portales.
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Plan Regulador Comunal de San Bernardo — Memoria Explicativa

- Distrito 10 "Tejas de Chena”: Avda. Lo Blanco al norte, Avda. San José al sur, Avda. Ameérica
{oriente) y Avda. San José (sur)

- Distrito 11 "Chena": Avda. Lo Blanco y Avda. Lo Espejo por el norte, Cumbre Cerro Chena y
Panamericana por el sur, Camino Ochagavia al Oriente y camino Lonquen (poniente).

- Distrito 12 “Lo Herrera™: El canal Santa Cruz (norte), el limite de Calera de Tango (al oriente} y el
ric Maipo {(al sur.)

TABLA 6: DENSIDAD DE POBLACION POR DISTRITOS, COMUNA DE SAN BERNARDO

DISTRITO |NOMBRE POBLACION SUPERFICIE (H4.) |DENSIDAD DE

ANO 1992 (Hab) | POBLACION
‘ (Hab/ Ha.)

1 O'Higgins 7.656 121.8 62.8

2 Escuela de Infanteria | 19.749 995.9 198.3

3 Calderén de la Barca | 17.200 100.8 170.63

4 Santa Marta 19.419 109.4 177.44

5 Hospital 34.527 243.9 146.98

6 Cerro Negro 15.585 20325 7.66

7 Maestranza 593 166.5 3.56

8 Nos 26.240 3639.7 7.3

9 Nogales 19.105 2184 73.08

10 Tejas de Chena 22.385 180.2 124,16

11 Chena 12.471 3391.3 3.68

12 Lo Herrera 5.238 5425.3 0.97

Fuente: Direccion de Proyectos e Investigacion — PUC, en base a datos INE, Censo, 1992.

En general, podemos sefialar que la concentracion de la poblacion a nivel de distritos presenta en
el territorio comunal una gradiente descendente desde Av. Lo Blanco hasta la interseccion con el
camino Los Morres, hacia el sur. Es asl como los distritos proximos a esta avenida presentan los
maximos valores de densidad (200 Hab/ H3a) descendiendo gradualmente hasta percibir al sur de la
comuna un numero reducido de habitantes entre 0 y 50 por hectérea, coincidiendo con las
importantes superficies territoriales dedicadas a la actividad agricola.

También, la presencia de la Ruta Panamericana- Sur marca un fuerte limite a la distribucion de la
poblacién, ya que al oriente de esta donde existe la trama urbana consolidada de San Bernardo se
observan distritos con densidades entre 50 a 150 Haly/ Ha. En cambio, al poniente de dicha
avenida la ocupacion es minima con densidades entre 0 a 50 Hab/ Ha., respondiendo a las
actividades agricola e industrial que se desarrolla en el sector.

Los distritos que concentran la mayor densidad de poblacion (150 a 200 Hab/ Ha} de foda la
comuna, son los distritos N° 2, 3 y 4. Esta mayor densidad se explica por sus menores superficies
territoriales. Si bien, el distrito N® 2 exhibe el mas alto valor de densidad de toda la comuna con
198.3 Hab/ Ha, la poblacién por manzanas es predominantemente baja (entre 100 a 192 Hab/
Ha).

En cambio, en los distritos N° 3 y 4 |a ocupacién al inferior de las manzanas es significativo, con
densidades entre 200 a 400 Hab/ H4. Estos valores responden a la presencia de conjuntos
habitacionales de sectores socioeconémicos bajos que ocupan el suelo con mayor intensidad.

El segundo rango de densidad entre 100 a 150 Hab/ Ha se agrupa en los distritos n® 5 y 10, en el
poniente y oriente de la ciudad de San Bernardo, correspondiendo a sectores habitacionales
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nuevos y antiguos. En particular, en el distrito n® 5 se observa en algunas manzanas una alta
densidad entre 600 a 900 Hab/Ha en las poblaciones sociales localizadas frente al estadio
municipal y al sur de |a Avenida Colon hasta la Av. San José, donde predomina como tipologia
edificatoria los “blocks" de tres o cuatro pisos. La restante superficie del distrito es ocupada por
grandes equipamientos (Estadio municipal y Hospital de San Bernardo.) y un uso residencial
menos intensivo (entre 200 a 400 Hab/ Has).

El distrito N° 1 y N° 9 concentran una densidad entre 50 a 100 habitantes por hectérea. Si bien el
distrito N° 1 constituye el sector mas antiguo de la comuna su baja densidad tanto al nivel de
distritos como manzanas (1 a 100 Hab/ Ha), se explica por agrupar en su territorio multiples
funciones urbanas como: servicios, equipamiento, administrativas, etc. Considerando su baja
densidad v la presencia de servicios e infraestructura, el distrito posee un significativo potencial
para ser densificado con poblacion residencial por medio de estrategias de “renovacion urbana”,

Los distritos N° 6, 7, 8, 11 y 12 presentan las densidades mas bajas entre 0 y 50 Hab/ Ha. En
particular en el distrito N° 6 se observa una baja densidad debido a su gran superficie, sin embargo
una importante densidad de poblacién entre 600 a 800 Hab/ Has se concentra en las manzanas
localizadas entre Avenida Lo Blanco, San Francisco y el camino Santa Teresa. Actualmente, en
este sector existen viviendas de familias de nivel socioeconémico bajo. También, es importante
sefialar que al sur de estas manzanas hasta aproximadamente la Avenida Mariscal en los Ultimos
afios se han desarrollado un numero considerable de conjuntos habitacionales de tipo social
probablemente aumentando considerablemente la densidad del distrito.

El distrito N° 7 presenta una de las mas bajas densidades tanto en los distritos como en las
manzanas convirtiéndose en un territorio favorable a su incorporacién a la trama urbana y a un
futuro pobtamiento tanto por su localizacion al sur de San Bernardo, como por la disponibilidad de
grandes terrenos. (por ejemplo, la Maestranza). Asimismo, la presencia de dos vias importantes de
la comuna, las avenidas Portales y Los Morros, favorecerian a futuros sectores habitacionales por
la accesibilidad expedita tanto al centro comunal como al metropolitano.

También, en el distrito N® 8 se observan mayores densidades de poblacion de 100 a 200 Hab/ Ha
en algunos sectores de su territorio; entre las avenidas E. Madrid Osorio y General Urrutia; al sur
de la maestranza y en la localidad de Nos. Particularmente, el sector habitacional al norte del
Camino 5 Pinos presenta una densidad de poblacién de 300- 500 Hab/ Ha.

La baja densidad en el distrito N° 11 su se explica principalmente por la extension de su superficie
(3391.3 Has.) ocupada en parte por el Cerro Chena. Ademas, al interior del distrito se desarrollan
la actividad agricola y con menor intensidad la industrial. Sin embargo, al interior de €l existen
algunos conjuntos habitacionales en torno a la carretera Panamericana que concentran una alta
densidad de poblacién entre 200- 400 Hab/ Ha.

En el distrito N® 12 posee una densidad muy baja entre 0 a 50 Hab/ Ha. debido a su extensa
superficie {5425.3 H4.), las cual esta destinada preferentemente a cultivos. Sin embargo, existe
una concentracién de poblacién en la localidad de Lo Herrera que no se cuenta con la informacion
censal respectiva.

A partir de los resultados obtenidos podemos sefialar lo siguiente:

. Las altas densidades de pobiacion (500 a 900 Hab/ Ha) muestran una tendencia a
concentrarse al nororiente de la comuna (al oriente de Avda. Portales) donde se han desarrollado
en los Ultimos afios grandes conjuntos de viviendas sociales, con una intensiva ocupacion del
suelo. Esta tendencia poblacional responde, a la disponibilidad de pafios para urbanizar al ser un
sector donde aun existen terrenos agricolas y por otro lado a los menores valores de suelo por su
proximidad a la comuna de La Pintana. Sin embargo, al oriente del camino Los Morros las
restricciones impuestas por el Plan Regulador Metropolitano al normar este sector como “areas
Urbanizables" limitaran su ocupacién al establecer una densidad bruta maxima de 600 Hab/ Ha.
Asimismo, en la franja de terrenc en torno al camine el Mariscal que continua hacia el norte de la
comuna solo se permite una densidad maxima de 10 Hab/Ha en una superficie predial minima de
4000 m2, siendo que este sector posee un importante potencial para ser ocupado por vivienda
social, ya que se encuentra rodeado por esta tipologia constructiva.
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. Las ofras dreas urbanizables responden al crecimiento urbano que esta desarrollando ia
ciudad de San Bernardo en direccién norte y sur. En especial, La densidad méxima de poblacion
de 600 Hab/ Ha propuesta por el PRMS para el &rea urbanizable en el sector norte permitira
aumentar la baja densidad predominante en los conjuntos habitacionales del sector (200 a 300
Hab/ Ha). Ademas, la ocupacién poblacional propiciada por dicho plan, estimularia que estos
conjuntos habitacionales se integren a la trama urbana de la ciudad de San Bernardo, ya que hoy
en dia se encuentran aislados de esta.

. Las areas urbanizables al sur poniente de Almirante Riveros y al sur de Av. General Urrutia
Jlimitadas al poniente por la Ruta 5- Sur y el camino Los Morros por el criente favorecen la
expansién de la ciudad de San Bernardo, hacia el sur de la comuna. Este fenomeno es facilitado
por las amplias superficies de suelos disponibles, las bajas densidades existentes y las
regulaciones establecidas por el PRMS respecto a la densificacién, no son muy restrictivas. Sin
embargo, el establecimiento de gran parte del territorio comunal como areas agricolas exclusivas
limitara el crecimiento urbano solo a las areas urbanizables.

. La existencia de un drea urbanizable entre el sur de la ciudad de San Bernardo y la
localidad de Nos que hoy en dia se encuentra escasamente poblada estimula a la conurbacion
definitiva de ambos centros poblados. Probablemente, las tendencias de ocupacion del suelo
continlen dirigiéndose fuera del casco urbano consolidado, con todas sus implicancias
morfoldgicas, funcionales y ambientales. Por lo tanto, es necesario controlar este crecimiento y
tratar en lo posible de lograr una mayor densificacién en la estructura urbana existente donde se
concentran el equipamiento, servicios e infraestructura, coincidiendo con los principios de las
politicas de Desarrollo Urbano imperantes en la Region Mefropolitana.

6.5. ESTRUCTURA URBANA

6.5.1. ANALISIS DE USOS DEL SUELO

Dentro del area urbana de la comuna se pueden distinguir ciertas zonas con similares
caracteristicas de concentracién de usos del suelo, considerando como componentes de esta
caracterizacion los usos genéricos que se pueden identificar a esta escala: vivienda, comercio,
equipamiento, industria y usos especiales.

De la relacion de estos usos sobre la ciudad surgen ciertas areas donde alguno de éstos es
definitivamente predominante y otras zonas de caracter mixto. Asi se puede entender el mosaico
urbano de San Bernardo en areas relativamente asimilables en cuanto a su caracter funcional
dentro de la comuna:

Concentracién de equipamiento y comercio. corresponde al sector del centro fundacional,
especificamente el poligono comprendido entre San Alfonso, Avenida América, Avenida Colon y la
linea férrea; donde existe una gran concentracién de comercio no asociado a vivienda y
equipamientoc comunal.

Concentracion de comercio: corresponde a un sector pequefio que abarca entre ia linea férrea,
Avenida Lo Blanco y Gran Avenida, donde esta ultima y la calle México poseen una gran
concentracion de comercio no asociado a vivienda.

Concentracién de equipamiento: corresponde al sector definido por el Hospital y el Estadio
Municipal de San Bernardo, complementados ademas por una serie de recinfos educacionales,
ubicados entre la linea férrea, Colén, M. de Sclis-Condell-José Besa, y San José.

Especial: corresponde a un sector de grandes pafios de usos diversos o subutilizados, ubicado
entre Condell, Los Morros, Almirante Riveros y la linea férrea; incluye el terreno de la Maestranza,
pafos de instalaciones militares del Haras Nacional, las instalaciones industriales de Hunter
Douglas, IPAC y Vulco, incluyendo el Estadio del mismo nombre, canchas de Aeromodelismo,
gallineros y terrenos de uso agricola.
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Industria: corresponde a zonas casi exclusivamente ocupadas por instalaciones industriales,
ubicadas principalmente en el area norte de la comuna, entre General Velasquez y la linea férrea.

Mixto con concentracion de equipamiento. corresponde a una pequefia zona ubicada sobre el
gje del camino Los Morros, donde se encuentra el Hospital El Pino y otros equipamientos, dentro
de un sector ain no consolidado.

Mixto con concentracion de Industria: corresponde a zonas aun no consolidadas de pafios
grandes y desarrollo reciente con predominancia de las instalaciones industriales; se distinguen la
zona entre Ruta 5, L.as Acacias, linea férrea y Lo Blanco; también la zona comprendida entre calle
Parque El Morado, Avenida Portales y la Ruta 5 Sur, incluyendo un sector del camino El
Barrancon.

Vivienda relacionada a la Industria: corresponde ai sector de Nos y su relacién directa con las
instalaciones de Carozzi.

Vivienda con comercio; corresponde a varios sectores preferentemente residenciales, que
poseen una buena dotacién de comercio local, entre éstos se encuentran las zonas
inmediatamente al norte y al sur del poligono central; el sector de Lo Herrera; la zona de nuevos
loteos en el sector sur; el area comprendida entre Lo Blanco, Mart/n de Solis - camino Los Morros,
Colon y el canal Ochagavia; el sector ubicado entre el Hospital El Pino, Lo Blanco, San Francisco y
Santa Teresa.

Vivienda: Corresponde a sectores residenciales tanto de areas consolidadas como de desarrollo
reciente, donde el uso residencial no esta bien complementado con la dotacién de equipamiento y
comercio local. Dentro de éstos se encuentran importantes zonas ubicadas cercanas al casco
antiguo, y otras que se encuentran en la periferia del area urbana, y todos los sectores menores de
localizacién residencial, que debido a su escasa consolidacién no cuentan con el complemento
necesario de comercio y equipamiento.

6.5.2. ESPACIO PUBLICO

La Comuna de San Bernardo presenta importantes carencias de infraestructura vial asociadas al
estado de sus calzadas, de hecho, presenta un significativo porcentaje de Kildmetros no
pavimentados. Esta situacion se explica por el crecimiento rapido que ha experimentado la
Comuna, en especial en sus areas mas periféricas, en donde se han re-localizado un numero no
menos importante de poblaciones de allegados en condiciones irregulares (fuera del limite urbano)
o de tomas.

En lo que respecta al area verde publica, el PRMS propone una serie de parques gue deben
desarrollarse en la Comuna como los Cerros Islas: cerro Los Morros, cerro Negro y cerro Lo
Herrera. Por otra parte, se proponen también la generacion de avenidas parques en ejes como Las
Torres-Lo Espejino. y Av. Cristébal Colén.

En la actualidad San Bernardo muestra una buena calidad y dotacién de areas verdes publicas,
solo en el nlucleo urbanc del damero fundacional y en la zona comprendida entre Av. Coldn, la via
férrea (Portales), Balmaceda y el canal Ochagavla. Dentro de estos ejes el mas importante es la
Av. Portales que se caracteriza por un sistema de acequias que sustentan una arborizacion
abundante, de notoria densidad y calidad.

La realidad que en este aspecto presenta el resto de la comuna y del area urbana es, una notforia
escacez en la consolidacién del espacio publico en grandes sectores de desarrollo relativamente
reciente, en particular, las poblaciones de vivienda social, razén por la que practicamente no
existen espacios publicos bien consolidados en otros sectores del area urbana.

6.5.3. ESTRUCTURA FUNCIONAL

La comuna de San Bernardo corresponde desde sus origenes a una aglomeracién urbana con alta
autonomia e independencia, que surgié como sitio de emplazamiento de actividades productivas y
de poblacién asociadas a su cercania a Santiago y a su caracter acceso sur de la ciudad. Desde
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entonces, la creciente vinculacién interurbana y el crecimiento de Santiago asi como el del propio
San Bernardo, terminaron por conurbar la Comuna, integrandola como parte de lo que puede
definirse como el Gran Santiago, gue contiene las 32 comunas de la ciudad (o sea, de la provincia
de Santiago) méas dos comunas periféricas, donde, San Bernardo y Puente Aito.

Sin embargo, este hecho no obsta para que San Bernardo mantenga su especificidad como
comuna con un grado importante de independencia y dindmica propia. Ello determina que la
Comuna tenga un rol y una conformacién compleja, en donde se funden dinamicas locales y
dindmicas metropolitanas, con integraciones y tensiones que determinan en buena forma el
desarrollo de la Comuna y de sus actividades.

Desde el punto de vista de las actividades que alli se concentran y de la dinamica social asociada a
ellas, San Bernardo aparece como un complejo mosaico de pobiacion y actividades, con zonas con
un alto grado de identidad y perfil propio. Se pueden distinguir asl al menos cinco grandes areas
especificas:

. Centro fundacional de la ciudad, donde se localizan las actividades mas dinamicas
orientadas principalmente a |a atencion de las actividades internas de la Comuna y de su zona de
influencia; corresponde al area antigua de la ciudad y se encuentra rodeada hacia el norte y el sur
por zonas de transicion de desarrollo posterior.

. Zona industrial, de mas reciente desarrollg, la cual estd situada en el nor-poniente de la
Comuna, y constituye un area donde predominan nuevos asentamientos industriales, favorecidos
por su accesibilidad al sur y al norte del pais a través de la Ruta 5 y tambien al conjunto del area
metropolitana de Santiago.

. Zona de vivienda social, situada en el nor-oriente de la Comuna, que corresponde a una
zona de implantacién mas reciente, donde se ha localizado poblacién radicada por programas de
vivienda social proveniente de ofros lugares de la Region Metropolitana; esta zona que ha
producido una dinamica fuerte de crecimiento poblacional a la Comuna.

. Zona agricola, situada al sur y al poniente de la Comuna, puede dividirse entre una zona
sur susceptible en parte de integrarse al territorio urbano, por efectos del roce entre usos y de fa
extension de la ciudad, y una zona poniente, cuya vocacion parece mantenerse en el tiempo

. Zona de borde de |la Ruta 5, con variados usos y actividades, a ambos costados, de la via
que actra come limite poniente del area urbana.

Estas distintas areas producen complejas formas de articulacion entre ellas, que marcan el
funcionamiento comunal, sus problemas y sus ventajas. Comuna que tiene una comunicacién facil
y bien articulada (y potencialmente mas facilitada y eficaz en el futuro) con el centro de Santiago,
mientras que la integracion interna y la accesibilidad dentro del conjunto de la Comuna resulta mas
débil, resultado del hecho que existen disparidades socio-econémicas evidentes, modelos de vida y
de desarrollo urbano diferentes, estructura de transporie con evidentes debilidades en la
comunicacién y friccion importante entre algunas areas urbanas y algunas areas rurales de la
Comuna.

Por ello, el objetivo de constitucion de un subcentro en la Comuna descansa mucho mas en
resolucion de dichos problemas y en la integracion y consolidacién de un subcentro que atienda las
demandas comunales y que lo haga de forma articulada y eficiente, garantizando una cierta
estabilidad comunal, que reconozca y resuelva armoénicamente el hecho histdrico de estar en
presencia de una comuna que ha sido tradicionalmente un asentamientc autdénomo de Santiago, y
que hoy es también una parte de la periferia de la ciudad, integrada fisica y funcionalmente en ella.

La morfologla desde ya da cuenta de ias especificidades de San Bernardo en cuanto a ciudad
autdnoma, con su estructura consolidada y tradicional, que mantiene en buena medida el ritmo de
una ciudad pequefia (o, desde hace algun tiempo, de porte medio), pero algunas partes que ya le
son propias, como el area industrial y el area de vivienda social, dan cuenta de la conurbacion y del
rol de San Bernardo como una parte del Gran Santiago. Hacer convivir ambas funciones y partes
es uno de los desafios de este proyecto de Plan Regulador.
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No menos importantes son las externalidades asociadas al caracter de zona periférica y terminal
de Santiago. San Bernardo, capital de la provincia del Maipo, se encuentra escindida del resto de
su territorioc comunal por la barrera establecida por el rio Maipo, mientras gue geografica y
funcionalmente se encuentra mas ligada a Santiago. Ello permite que San Bernardo experimente
problemas que no son fan frecuentes en otras comunas de la ciudad: por de pronto, los problemas
ambientales vinculados a la localizacién de vertederos en su territorio 0 en sus inmediaciones, es
un aspecto que merece ser resaltado, asi como el hecho que su integracién metropolitana se hace
a expensas de la estabilidad de su actividad y equilibrio local, lo que puede representar en algunos
casos para los sanbernardinos originales, en especial cuando el poblamiento se produce con
habitantes de bajos ingresos, como una especie de amenaza a su tradicional equilibrio urbano
periférico.

6.6. INFRAESTRUCTURA

6.6.1. SISTEMA DE TRANSPORTE Y RED VIAL EXISTENTE

La comuna de San Bernardo tiene un emplazamiento geografico curicso. Al Sur de Avenida Lo
Blanco se encuentra la mayor concentracion de hogares hasta limitar al Poniente por la calle San
Francisco con la comuna de La Pintana. Por otra parte presenta un saliente importante enmarcado
por un uso de suelo eminentemente industrial en la parte Norte Poniente entre las avenidas
General Velasquez y Ochagavia, limitando en el Norte con Avda. Lo Espejo. Por el Sur la comuna
limita con el rlo Maipo.

En la comuna el uso del suelo es de un caracter mixto, es decir San Bernardo es un subcentro de
la Regién Metropolitana, lo que le otorga un caracter de independencia respecto a las ofras
comunas de la ciudad, ya que es posible desarrollar una gran cantidad de actividades dentro de la
misma comuna, sin necesidad de viajar a otras comunas para satisfacer ciertas necesidades de los
viajeros. El punto anterior es de especial interés en los diferentes tipos de vigje que pueden
realizarse, hacia y desde la comuna. Ei caracter de subcentro explica viajes predominantemente
locales o intracomunales, donde una parte importante de los viajeros satisfacen sus necesidades
en San Bernardo.

En el contexto anterior y en una segmentacién de viajes por propésito, es posible observar que el
proposito trabajo puede ser realizado en la comuna de San Bernardo tanto por habitantes de ella
como por personas de otras comunas de la region Metropolitana.

El proposito estudio en la ensefanza primaria deberia ser satisfecho en un alto porcentaje por la
estructura educacional de San Bernardo, con la existencia de varios colegios para este fin. Este
punto gatilla en una cantidad importante de viajes infracomunales, muchos a pie, sin descartar
estudiantes que habitan en otras comunas y viajan a San Bernardo para estudiar, es decir como un
centro atractor de viajes.

Otros propositos de viaje pueden ser servidos en forma importante por la infraestructura de la
comuna, una zona céntrica muy demarcada, alrededor de una plaza de armas, con servicios
financieros, supermercados, hospitales, centros de recreacion, plazas publicas, etc. La estructura
anterior también deberia satisfacer en un alto porcentaje las necesidades de transporte de los
habitantes de San Bernardo en otros propositos de viaje intracomunaies como salud, entretencion,
etc.

Por otra parte y pensando en los diferentes modos de transporte existentes es posible realizar los
siguientes comentarios. En general la comuna es de escasos recursos, con una baja tasa de
motorizacion, asl el consultor espera pocos viajes en transporte privado generados por la comuna,
y entonces en su mayoria se espera que ellos sean explicados desde hogares de comunas
externas.
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Plan Regulador Comunal de San Bernardo — Memoria Explicativa

TABLA 7: TASA DE MOTORIZACION Y NIVEL DE INGRESO

Nivel de Ingresc § Porcentaje de Vehlculos cada | Vehiculos Por Hogar
Mayo 1991 Hogares por Estrato | 10 Habitantes

0a41.000 41.3 0.07 0.03
41.001 a 72.500 26.9 0.34 0.15
72.501 2 110.400 17.9 0.84 0.34
110.401 a 172.500 9.4 1.49 0.66
172.501 a 262.000 25 1.76 0.76
262.001 a 405.000 1.4 2.20 0.93
405.001 a 0.5 2.86 1.20
1.000.000

Mas de 1.000.000 0.0 - -

Fuente: Encuesta Crigen Destino del Gran Santiago, 1991.

Como anteriormente se menciond, y dada la condicién socioecondmica de los habitantes de la
comuna el modo caminata puede cobrar importancia para viajes intracomunales, entre los cuales
se espera una participacion especial en el propésito estudio y en el propdsito otros.

La demanda por transporte publico es significativa para los viajes generados por la comuna, existe
una demanda de viajes intracomunales e intercomunales. En el caso de los intracomunales la
principal demanda es por taxicolectivos, pero debe tenerse cuidado, ya que no existe una oferta
equivalente de buses para realizar estos mismos viajes, por lo cual dichos vigjes son
eminentemente cautivos del taxi-colectivo. En el caso de los viajes intercomunales, sera de
especial importancia conocer los destinos de dichos viajes, ya que el servicio de Metrotrén
constituye una excelente alternativa para los viajes con destino Estacion Central o transbordo al
metro. Por otra parte aquellos viajes que demanden destinos a comunas aledafnas como el Bosque
seran realizados tomando un bus intercomunal que sirve el par origen destino de puerta a puerta
con el page de una sola tarifa.

En el caso del transporte de carga no se observa una demanda significativa de camiones. El sector
industrial de la comuna se ubica principalmente al Norte de Avenida Lo Espejo donde el flujo de
camiones es mayor. En la zona céntrica la descarga de camiones se relaciona directamente con
mercaderias las cuales por ordenanza del Municipio sdlo pueden ser cargadas y descargadas
entre las 14:00 hrs. y las 16:00 hrs. y en horario nocturno después de las 20:00 hrs. En otros
puntos de la comuna también existen flujos de camiones, pero son menores, tal es el caso de Las
Acacias a la altura de Av. Lo Blanco donde estd cemento Meldn y otras empresas del rubro
industrial.

Descripcion de la oferta vial

. INFRAESTRUCTURA EXISTENTE

Dada la importancia de los viajes intracomunales en San Bernardo se realizo una segmentacion de
la oferta vial apropiada a esta caracteristica. Sin embargo se debe tener presente que existen
viajes intracomunales e intercomunales que légicamente ocupan una infraestructura que es comun,
aqui emplearemos esta segmentacion para explicar mejor la operacion de dicha oferta.

La oferta vial intercomunal se satisface por los corredores Gran Avenida y Av. Presidente Jorge
Alessandri Rodriguez en el sentido Norte Sur y viceversa.
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TABLA 8: SISTEMA VIAL ESTRUCTURANTE INTERCOMUNAL DE SAN BERNARDO SENTIDO NORTE

SUR Y VICEVERSA
Via De 1A
Av. Presidente Jorge Alessandri|Rio Maipo Av. Lo Espejo
Rodriguez
Gran Avenida Av. Colén Av. Lo Blanco

Fuente: Elaboracion Propia

La Panamericana Norte (Av. Presidente Jorge Alessandri Rodriguez) presenta un nivel de servicio
superior al de la Gran Avenida, con menores tiempos de viaje en velocidades de operacion de 100
km/hora. Para acceder a San Bernardo desde el Norte principalmente se ocupa el entace de Colon.
Para acceder por el Sur se utiliza la Avenida Portales, la cual junto a Camino Padre Hurtado
constituyen vias de salida de San Bernardo hacia el Sur.

La Gran Avenida presenta un nivel de servicio menor, con mayores tiempos de viaje, con
caracteristicas de via estructurante pero lejos de ser una autopista. Este eje estructurante es un
gran colector de viajes en transporte privado y publico, el cual atraviesa varias comunas en sentido
Norte Sur, entre ellas, San Miguel, La Cisterna, Ei Bosque y San Bernardo después de Avenida Lo
Blanco hacia el Sur.

El estandar de la Gran Avenida en San Bernardo es de tres pistas por sentido, de las cuales en
algunos tramos una pista por cada sentido de circulacidn es ocupada por estacionamientos.

En San Bernardo también existen vias de servicio intracomunal, por la Gran Avenida existe la
posibilidad de continuar por Avenida Portales en paralelo a la linea del ferrocarril evitando entrar a
la zona céntrica, por otra parte también es posible acceder a dicha zona céntrica por Avenida
Balmaceda y Eyzaguirre.

Para dirigirse hacia el Norte los vehiculos transitan por Freire que es una via tangencial a |a plaza
de armas y que continua en la Gran Avenida cuando Freire se cruza en el paso bajo nivel con el
trazado ferroviario del ferrocarril.

TABLA 9: SISTEMA VIAL ESTRUCTURANTE INTRACOMUNAL DE SAN BERNARDO

Via De , A

América Av. Presidente Jorge Alessandri{Av. Lo Blanco
Rodriguez

Ochagavia Av. Lo Blanco Av. Lo Espejo

Av. Colén Av. Presidente Jorge Alessandri|San Francisco
Rodriguez

Freire Enrique Madrid Osorio Av. Coldn

Av. Portales Av. Presidente Jorge Alessandri|San José
Rodriguez

Fuente Elaboracidn Propia

Existen otras vlas en el mismo sentido Norte Sur, como Los Morros y Ochagavia, pero de bajo
estandar, con tramos sin pavimentar y con pavimento en mal estado. El case de Ochagavia, justo
en la continuacién de Avenida Las Américas constituye un paso cbligado por una zona industrial,
donde se ubica cemento Meldn, con un transito compuesto especialmente por camiones.

Avenida Colén se extiende pavimentada desde el enlace de la Panamericana Sur hasta Padre
Hurtado, para continuar en calle de ripic por Balmaceda hasta el limite de la comuna en la calle
San Francisco.

Existen otras vias secundarias que dan conectividad a la vialidad también en el sentido Oriente
Poniente, en el caso de viajes intracomunales, un ejemplo es la calle O'Higgins.
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Plan Regulador Comunal de San Bernardo — Memoria Explicativa

Una dificultad practica en la conectividad de los viajes intracomunales la constituye el trazado
ferroviario o Metrotrén desde Santiago a Rancagua con dos estaciones en San Bernardo. Ocurre
que este trazado ferroviario atraviesa toda la comuna de Norte a Sur, produciendo una barrera
fisica entre el lado Poniente y el Oriente de la comuna. El trazado ferroviario tiene pasos a nivel
gue trabajan con banderillero como el caso de San José y pasos bajo nivel de funcionamiento
semaforizado como el caso de Colén y O'Higgins. También existen pasos clandestinos,
principalmente posibles de utilizar en el modo caminata.

TABLA 10: SISTEMA VIAL ESTRUCTURANTE INTERCOMUNAL DE SAN BERNARDO SENTIDO
ORIENTE PONIENTE

Via De A

San Jose Av. Presidente Jorge Alessandri|Padre Hurtado
Rodriguez

Av. Lo Blanco America San Francisco

Fuente: Elaboracidn Propia

Para el caso de viajes intercomunales Avenida Lo Blanco constituye el limite Norte de la comuna, y
la atraviesa casi en toda su extensién desde Avenida Las Américas hasta San Francisco,
continuando hacia el Criente en la comuna de la Pintana en una via de menor estandar. San Jose
es una via también intercomunal que comunica la comuna de San Bernardo con Puente Alto
cambiando de nombre a Camino El Mariscal después de cruzar camino Los Morros.

En general la oferta vial existente en el sentido Oriente Poniente es inferior a la presentada
anteriormente en el sentide Norte Sur. Otras vlas exteriores a la comuna apoyan esta funcion para
los viajes intercomunales, como es el caso de Lo Martinez que comunica el Bosque con La
Pintana.

. TRANSPORTE PUBLICO

El transporte publico existente en la comuna est& formado por taxicolectivos, buses y Metrotrén. El
taxicolectivo ofrece un servicio local o de transporte intracomunal. La flota de taxicolectivos &s muy
numerosa alcanzando en la actualidad a un total de 871 vehiculos repartidos en 19 lineas que
ofrecen servicio de viajes intracomunales en toda la comuna, pasando siempre por la zona
céntrica.

TABLA 11: FLOTA DE TAXICOLECTIVOS

Nombre de Linea . Flota NP de variantes
Intercomunal 108 El Sauce - San Bernardo 43 vehs, 2
Linea 42 Juan Pablo Il - Amazonas 29 vehs, 2
Linca 66 26 vehs, 1
San Bernardo - Los Morros No 71 (Av. Padre Hurtado} 56 vehs. 1
Lo Montero - Villa Las Palmeras 92 vehs. 2
El Pino - Lo Blanco - Las Palmeras 60 vehs. 2
P. 18 -Plaza San Bernarde 65 vehs. 3
San Bernardo - Tejas de Chena 85 vehs. 3
Taxis Rauli 47 vehs. 2
El Bosque - San Bernardo 5 1 vehs. 2
Nocedal - San Bernardo 24 vehs. 2
Los Aromos - Pucard 47 vehs. 2
San Bernardg - El Pino 44 vehs. 2
El Manzano 13 vehs. 2
Piramide 262 60 vehs. 3
San Bernardo - El Pino 29 vehs. 1
Luis Cristian Martinez 16 vehs. 1
El Pino - Carcl Urzua 48 vehs, 2
San Bernardo - Angelmo 36 vehs. 3

Fuente: Direccién de Transito de la [. Municipalidad de San Bernardo.
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Plan Regulador Comunal de San Bernardo — Memoria Explicativa

El bus ofrece un servicio intracomunal e intercomunal con paraderos diferenciados en la Gran
Avenida, siendo necesario transbordar con otro bus si el viajero desea continuar viaje hacia otras
comunas del Gran Santiago.

El servicio de buses y microbuses asciende a un total 214 unidades repartidas en un total de 9
lineas. Esta cantidad representa aproximadamente un 90 % de la totalidad existente en dicha
oferta segun la Asociacién Gremial de Transporte de pasajeros de San Bernardo.

TABLA 12: FLOTA DE BUSES Y MICROBUSES

Nombre de Linea Fleta - - Frecuencia Veh/hr
Santiago San Bernardo 76-4 17 vehs. 6
Santiago San Bernardo 76 27 vehs. 12
Linea 119 Nos- Independencia 34vehs. 9

Rural 17 vehs. 4
Santiago San Bernardo 76-A 22 vehs. 12
Santiago San Bernarde 76-D 29 vehs. 11
Santiago San Bernardo 76-3 17 vehs.

Linea 168 Recoleta- San Bernardo 32 vehs 9

118 San Bernardo- Juan Antonio Rios 19 vehs. 5

Fuenle: Asociacion Gremial del Transporle de Pasajeros de San Bernardo

El servicio de buses y microbuses al igual que los taxicolectivos accede al sector centrico, pero
también a traveés de la Gran Avenida comunican San Bernardo con las otras comunas del Gran

Santiago.

El Metrotrén por otra parte ofrece un servicio directo hasta la Estacién Central y su componente
mas débil del servicio es la accesibilidad a las estaciones, las cuales se encuentran en Avenida
Portales aproximadamente a unos 800 metros una de la otra, a la altura de Covadonga vy
Maestranza. La estacion Maestranza se ubica en un sector residencial de la comuna, donde un
grupo reducido de viajeros accedera a esa estacion caminando. La estacion céntrica por otra parte
otorga adecuada accesibilidad sélo a aquellos hogares aledafios a la estacién, estando compuesta
esta zona por un gran numero de establecimientos de servicio que pueden atraer viajes desde
otras comunas de la region Metropolitana en dicho modo.

En términos comparativos, para aquellos viajeros con destino al centro de Santiago o con
posibilidades de transbordar con metro, el Metrotrén ofrece un servicio mejor al del bus, ya que los
tiempos de viaje no superan los 30 minutos hasta Estacién Central y con una tarifa dnica de $ 250
por persona. Para llegar al centro de Santiago en bus es necesario transbordar en el paradero 18
de la Gran Avenida con tarifas de $ 170 por transbordo y tiempos de viaje que superan los 90
minutos en hora punta.

Situaciones y Puntos de Conflicto

El siguiente tema tiene por objetivo presentar los puntos de conflicto detectados en el transito de la
comuna de San Bernardo.

. PUNTOS INTERIORES DE LA COMUNA

. Eje Freire entre Covadonga y Arturo Prat. Existe una gran cantidad de taxicolectivos que se
detienen informalmente a tomar y dejar pasajeros tanto en el eje como en el cruce viniendo por
Covadonga. Dicha situacion produce congestion con colas de espera en el eje Freire y en el cruce
con Covadonga.
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Plan Regulador Comunal de San Bernardo ~ Memotria Explicativa

. O'Higgins con Barros Arana justo antes del cruce ferroviario en el sentido Poniente Oriente.
Es un cruce semaforizado bajo el nivel del ferrocarril, en &l se acumula una gran cola de
taxicolectivos que poseen un ruteo definido para satisfacer viajes intracomunales. Llama la
atencion que el cruce de San José, que aunque presenta menos seguridad que el cruce de
O'Higgins ya que se trata de un cruce a nivel, no es solicitado al respecto encontrandose tres
cuadras al Sur del cruce anterior.

. Acceso a San Bernardo desde el Norte por la Panamericana Norte Sur. En este punto se
produce una cola de espera sobre la Panamericana que supera el disefio del enlace. El disefio
geomeétrico del enlace para los flujos que descienden hacia Colén permite bajas velocidades, este
efecto junto a una tasa de llegada alta produce una saturacion de la pista de desaceleracion sobre
la Panamericana.

. Eje Colén en sentido Oriente Poniente. Presenta colas de espera. Los fiujos provienen en
gran medida de otras comunas de la region Metropolitana, los cuales ingresan al eje Colén
provenientes de la Panamericana Norte Sur. Dicho flujo se suma al flujo intracomunal de San
Bernardo que ocupa el eje Coldn como una de las vias mas importantes para transitar en el sentido
Poniente Oriente.

. Interseccion de San José con Avenida Portales. No existe sedializacién clara para la
operacién de esta interseccion. Especlficamente cuando pasa el Metrotrén el flujo por Avenida
Portales es obstaculizado por el flujo Poniente Oriente que quiere transitar por San José ya que el
mismo se detiene ocupando la interseccién justo antes del disco pare del trazado ferroviario.

. Los ejes del sector céntrico, tanto en sentido Norte Sur como en sentido Oriente Poniente
presentan congestién, en gran medida por los taxicolectivos que utilizan dichas vias. Existen
paraderos formales y detenciones informales que producen demoras en el resto del flujo vehicular.
Ademas en el mismo sector existe un reglamento de uso de estacionamientos, algunos de uso
gratuito en tramos de Urmeneta, Coldn, O'Higgins, Victoria, Freire, etc., Ademas se observa la
utilizacion de estacionamientos no permitidos, todas situaciones necesarias de considerar ante la
congestion que se produce en dicho sector.

. Camino Los Morros, al Sur de Lo Blanco. El estado del pavimento es deficiente en esta
Avenida.

. Avenida América al Norte de Lo Blanco. Pista de Circulacién de Norte a Sur sin pavimentar
en un tramo con demanda vehicular de transporte publico y vehiculos livianos.

. Panamericanha Sur con Avenida Lo Blanco y Otros Accesos a la Panamericana. Existen
accesos permitidos a la ruta 5, de muy mal estandar, de ripio y desnivelados. Son poco utilizados
peligrosos.

. Cruce Ferroviario de Lo Blanco. Opera con banderillero y es un cruce a nivel. A falta del
banderillero es notable la diferencia de cota entre un lado y ofro del cruce.
. En Avenida Portales en la entrada Sur al &rea urbana de San Bernardo se estacionan

buses sobre una mediana arborizada. Tiene caracteristicas de un terminal informal.

. PUNTOS LIMITES DE LA COMUNA

Respecto a Jos conflictos que pudieran presentarse fuera del area de influencia de la comuna, es
decir en los bordes de la misma, es posible analizar las mediciones de flujo realizadas por la
consultora Citra en el estudio de diagnoéstico de la comuna de San Bernardo. Segundo Informe de
Avance, Anexos, Volumen 1.

En dicho informe se presentan mediciones periddicas en tres periodos del dia, punta marfana 7:30
a 8:15 a.m., punta medio dla de 13:15 a 14:00 hrs. y punta tarde de 19:15 a 20:00 hrs.

. Cruce Lo Blanco con camino Los Morros
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El iimite Oriente de la comuna se encuentra especificamente en San Francisco con Lo Blanco, sin
embargo como este tramo es de menor flujo se eligid el cruce con Padre Hurtadoe come punto de
medicion.

Este cruce presenta un mayor flujo en el eje Padre Hurtado que en el eje Lo Blanco, es decir existe
una mayor demanda en el sentido Norte Sur que en el sentido Poniente Oriente. Los vehiculos
equivalentes para los movimientos directos del eje Padre Hurtado no superan los 300, por lo cual
no es de esperar elevados grados de saturacién en |la modelacion.

. Cruce San José con camino Los Morros

La demanda principal de este cruce la origina San José con 500 vehiculos equivalentes en el
periodo punta mafiana en el sentido Poniente Oriente y la misma cantidad en el sentido opuesto en
el periodo punta tarde. Esta vla sirve como corredor a los viajes generados por la comuna de San
Bernardo y atraldos por La Pintana, Puente Alto y otras comunas al oriente de San Bernardo.

. Cruce Gran Avenida con Lo Blanco

En este cruce la Gran Avenida presenta la principal demanda de flujo con cerca de 1000 vehiculos
equivalentes para cada uno de los periodos punta mafiana y punta tarde y para cada uno de [os
sentidos de transito. La composicién de dicho flujo es de un 50 % en vehiculos livianos, el resto es
transporte publico y un porcentaje muy menor de camiones (2%). La Gran Avenida constituye
entonces el principal eje de transporte publico en el sentido Norte Sur de la comuna de San
Bernardo, atrayendo y generando flujos de magnitud muy similar en la punta mariana y en la punta
tarde. En la comuna de San Bernardo la Gran Avenida cuenta con dos pistas de circulacién libre
para cada sentido de transito y una pista que comunmente es utilizada con estacionamientos en
algunos tramos, igualmente el consultor espera que en dichos tramos el grado de saturacion sea
aceptable para el nivel de flujo mencionado anteriormente.

. Cruce Panamericana Sur y Avenida Colén

La principal demanda de flujos de este cruce y que interfieren con San Bernardo la tiene el eje
Colén con un peak de 1600 vehiculos equivalentes desde Colén hacia el Norte. Este flujo se
compone de casi 1100 vehiculos livianos en la punta mafiana, por lo cual se ve una notable
preferencia del transporte privado a tomar la panamericana Norte Sur como un eje de transito
mucho mas rapido que la Gran Avenida, sin embargo ese nivel de flujo debe reflejar un alto grade
de saturacion en dicho enlace. De Colon al Sur también existe un flujo importante de vehiculos que
utilizan dicho enlace, alcanzando una magnitud de 1500 vehlculos equivalentes en el periodo punta
tarde. Claramente los usuarios de transporte privado buscan un mejor estandar de circulacion en la
Panamericana Norte y para ello estan dispuestos a sufrir un tiempo de congestion en el enlace con
la Avenida Coldn.

. Cruce Panamericana Sur con las Acacias

Por las Acacias existen flujos menores que no éuperan los 100 vehiculos equivalentes por perfodo
y sentido. No hay problemas de congestion.

. Eje Panamericana Sur y Eje Avenida Lo Espejo

Ambos ejes dan servicio a miultiples viajeros y en muchos pares origen y destino. El eje
Panamericana Norte es utilizado por todo tipo de vehiculos para viajar entre el Norte y el Sur del
pals y viceversa, esperandose un porcentaje de flujo muy minoritario ya sea atrafdo o generado por
la comuna de San Bernardo. La demanda de vehiculos equivalentes es de 4000 en el sentido Sur a
Norte en el perlode punta mafiana antes de la bifurcacion con General Veldsquez. Avenida Lo
Espejo es el eje IImite al Norte de la comuna de San Bernardo, pero igualmente cumple la funcion
de corredor para viajes intercomunales entre las comunas del Sur Poniente y el Sur Oriente de la
Region Metropolitana. La utilizacion de dicho eje en relacién con viajes atraidos o generados por la
comuna de San Bernardo también debe constituirse en un porcentaje menor de viajes en |a etapa
de modelamiento.
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Plan Regulador Comunal de San Bernardo — Memoria Explicativa

6.6.2. INFRAESTRUCTURA DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO.

La comuna de San Bernardo cuenta con instalaciones de produccion y distribucion de agua potable
e instalaciones de recoleccién, disposicion y tratamiento de aguas servidas. La empresa encargada
de operar y mantener estas instalaciones que estan dentro del rea de concesién de la comuna es
EMOS S.A. En esta zona que ha sido definida por la misma empresa y que corresponde
aproximadamente al radio urbano de la comuna de San Bernardo, la ley obliga a la empresa
sanitaria a dotar a cada predio que lo solicite de los servicios de agua potable y alcantarillado en
forma conjunta. Sin embargo, la zona Sur y Poniente de la comuna, no cuentan con colectores de
alcantarillado por el costo elevado que esto significa, lo cual impide dotar de ambos servicios a las
personas que lo soliciten.

La poblacién que queda fuera del érea de concesion de la empresa y no cuenta con los servicios
de agua potable y alcantarillado debe buscar una solucién particular para solucionar la falta de
estos elementos, puesto que a EMOS SA por ley se le impide operar fuera de su area de
concesién. Sin embargo, a mediano plazo tiene considerado dentro de sus planes, ampliar su zona
de concesion tomando como base las politicas de expansion Urbana del Ministerio de Vivienda y
Urbanismo.

En algunas zonas que quedan fuera del radio urbano y que no cuentan con agua potable se estan
proyectando como extension de redes urbanas, y las otras a través del agua potable rural.

a) Sistema de agua potable

El agua potable de la comuna de San Bernardo es captada desde el ric Maipo, para luego ser
procesada y tratada en la planta de Las Vizcachas, desde ésta, es conducida a traves de una
aduccion que llega hasta el estanque semienterrado de 10.000 m3 de capacidad construido en
1992 en el recinto denominado Domingo Tocornal, ubicado en [a calle del mismo nombre en la
comuna de Puente Alto. Asi, desde este estangue nace la aduccidon Domingo Tocornal - Cerro
Negro cuya longitud es de 11.850 m y con una capacidad de porteo de 1.600 I/s. Esta aduccion
llega directamente al recinto Cerro Negro donde existen dos estanques uno con una capacidad de
4.000 m3 y otro de 12.000 m3, ambos semi-enterrados y construidos en los aftos 1978 y 1992
respectivamente. Estos estanques, son los encargados de regular el abastecimiento de la red de
distribucién de Cerro Negro cuya area de alimentacion estad comprendida desde San Francisco —
Los Morros, hacia el Poniente,

Cabe hacer notar que el Cerro Negro se constituye de roca sana y con laderas de fuerte pendiente,
asi entonces, para construir en este recinto el estanque de 12.000 m3 fue necesario demoler dos
estanques antiguos de 1.000 m3 cada uno, ya que en caso contrario se debla excavar grandes
cantidades de roca del orden de un 50% mas que el volumen nominal del estanque, es decir
15.000 m3 para un estanque de 10.000 m3 de capacidad.

Ahora bien, la alimentadora de Cerro Negro con 1.600 I/s como capacidad de porteo es un caudal
muy bajo para satisfacer las demandas habitacionales futuras, que se estiman serian de!l orden de
2.960 Ifs. El criterio para limitar el caudal a 1.800 I/s es que las Plantas de Tratamiento no son
capaces de entregar mas caudal para este sistema, y en consecuencia no se proyectaron |as
conducciones con una mayor capacidad, quedando si prevista la idea que para cubrir las
demandas futuras sera necesario recurrir a2 fuentes subterraneas.

Por otra parte y de acuerdo con el andlisis efectuado en el anexc N°1 del Estudio de Factibilidad de
Agua Polable y Alcantarillado (Estudio de Planificacion Sistema de Agua Potable Cerro Negro
incluyendo Zona de Expansién de Nos), en donde la dofacién media se determind a partir de los
volimenes de consumo extraidos de los antecedentes de facturacion del afio 1996, se obtuvo la
siguiente informacion:
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TABLA 13: DOTACIONES DE LOS SECTORES CONSOLIDADOS POR DISTRITO. COMUNA DE SAN
BERNARDO, 1996.

Comuna Distrito - - Volimenes.de consumo en L/s
San Bernardo 1 431
2 144
3 136
4 133
5 161
6/ZC1 150
6/ZC2 150
6/ZC3 150
7 150
8/ZCA1 102
B/ZC2 110
BIZC2 -—-
8Z/C3 110
B8/ZC3 -
B/ZC3 -
8/ZC3
BIZCA 110
81205 ---
9 202
10 160
11/2C1 105
11/ZC2 80
11/2C4 151
ZC Rural (Oriente Portales) 167

Fuente: Elaboracion propia en base a datos EMOS S.A, 1996.

Al 30 de Agosto de 1997 existlan 48.747 servicios de agua potable con un promedio de 4,32
habitantes por servicio.

No obstante, en la actualidad esta informacion puede haber cambiado, ya que su variacion es
mensual, puesto que en este conteo no se consideran los servicios que estan fuera, como tampoco
los que han sido retirados por la empresa por falta de cancelacién de la cuenta de consumo,
ademas existen sectores que se acogen a la ley de venta por piso con medidores comunes para
varias viviendas.

TABLA 14: COBERTURA DE AGUA POTABLE. COMUNA DE SAN BERNARDOQ,. 1997.

Total de|Poblacian , Agua | Déficit Cobertura | Déficit
Viviendas | Total Potable S
Viviendas | Poblacién | Viv. Pobl. Viviendas
abastecida | abastecida abastecida
5 5
57.241 236.994 48.747 (*y |236.016 230 1.032 99, 57% 0,43%
")

Fuente: EMOS S.A., Plan de Desarrollo de la Empresa Metropolitana de Obras Sanitarias, 1997,

(*) Cabe hacer notar que los (arranques) muchas veces abastecen a mas de una vivienda como es

el caso de condominios y construcciones acogidas a la iey de copropiedad inmobiliaria.

(**) La poblacién se ha estimado a partir del factor de: Poblacién Total f Total de Viviendas
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Plan Reguladar Comunat de San Bernardo — Memoria Explicativa

El 0,43% de déficit del servicio de agua potable afecta a parte del sector rural de la comuna, el cual
es considerado por el plano intercomunal como zona agricola exclusiva. Asi, el déficit de agua
potable de la zona rural, se puede enfocar bajo dos tipos de problemas:

« ZONAS QUE CUENTAN CON AGUA POTABLE, PERO CUYO SERVICIO ES
DEFICITARIO O INSUFICIENTE

Cabe hacer notar que el problema se acrecienta en verano, por el aumento de consumo de agua y

por la consiguiente baja en la presion en las cafierias, llegando incluso a la no existencia de agua
en las matrices. En otros casos se abastecen de uno o dos empalmes ubicados en el sector.

TABLA 15;: SECTORES CON SERVICIO DEFICITARIOS O INSUFICIENTES DE AGUA POTABLE.
COMUNA DE SAN BERNARDO. 1997.

SECTOR N° de viviendas "~ N ° de habitantes
Tres Acequias 11 48
El Mariscal 10 43
El Cerrillo de Nos Oriente 15 64
Rinconada de Chena 24 103
El Romeral Oriente 22 95
El Romeral Poniente 20 86
TOTALES 102 439

Fuente: EMOS S.A., Plan de Desarrollo de la Empresa Metropolitana de Obras Sanitarias, 1997.

e« ZONAS QUE NO CUENTAN CON AGUA POTABLE

Estas zonas, en su mayoria se surten por acequias de regadio o por camion aljibe municipal.
TABLA 16: SECTORES SIN AGUA POTABLE. COMUNA DE SAN BERNARDO.1997.

SECTOR N° de viviendas N° de habitantes
Tres Acequias - 9 39
La Estancilla de Nos 70 300
La Estancilla Sur 30 129
Los Marros Rlo Maipo 29 125
TOTALES 138 593

Fuente: EMOS S.A., Plan de Desarrollo de la Empresa Metropolitana de Obras Sanitarias, 1897.

A nivel de demandas futuras segun el Plan propuesto se acota lo siguiente:

. Se cuenta con plena factibilidad de abastecimiento de agua potable por parte de la EMOS
S.A. en el actual territorio operacional de la empresa que corresponde con el territorio de la
comuna de San Bernardo.

. El area comunal excluida del territorio operacional EMOS.S.A.(1064 Ha.) tiene factibilidad
de abastecimiento a través del sistema Cerro Negro, el que presentarda en el 2028 una oferta
adicional de 554 I/s , lo que asegura suplir la demanda de 198 Ifs que ejerceran estas zonas
excluidas.
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» Alcantarillado de Aguas Servidas

Las uniones domiciliarias de la comuna de San Bernardo descargan al sistema de colectores del
servicio de EMOS S.A. para luego ser conducidas a los emisarios que evacuan al Rlo Mapocho.

La comuna, posee una compleja realidad en lo que respecta a la eliminacién de sus aguas servidas
debido a dos caracteristicas fisicas muy importantes, cuales son: Extension Territorial de la
comuna y las caracteristicas topograficas del terreno comunal.

Al 30 de Agosto de 1997 existian 46.299 uniones domiciliarias conectados a los colectores de
EMOS S.A. y con un promedio de 4,32 habitantes por union.

TABLA 17: COBERTURA DEL SERVICIOC DE ALCANTARILLADO. 1887

Total Pob. Total | Alcantarillado | Déficit Cobertura | Déficit

viviendas .
Viviendas Poblacion Viv. Pob. Viviendas
Abasiecidas | Abastecida abastecidas

572.41 236.994 46.299 299.435(*) |1.758 7.660 [96,71% 3,29%

Fuente: EMOS S.A., Plan de Desarrollo de la Emprasa Metropolitana de QObras Sanitarias, 1997.
(*) La poblacién se ha estimado a partir del factor de: Poblacién Total / Viviendas Totales

De la tabla anterior se observa que de un total de 57.241 viviendas existentes en la comuna,
46.299 de ellas cuentan con servicio de alcantarillade conectado a los colectores de EMOS S.A. lo
que representa una cobertura de 96,71% equivalente a 229.435 habitantes. Asi, se tiene un déficit
de 3,29% en lo que respecta a este servicio equivalente 1.758 viviendas lo que arroja una
poblacion de 7.660 habitantes.

Es importante sefalar, que estas cifras consideran que las viviendas con alcantarillado deficitario
poseen un sistema particular de evacuacion de aguas servidas, esto es, fosa séptica o pozo negro.

TABLA 18: SECTORES SIN SERVICIOS DE ALCANTARILLADO. COMUNA DE SAN BERNARDO. 1997

Sector N° de viviendas | N° de habitanltes

Lo Herrera 704 3041
Almirante Riveras 142 542
San Joaguin 36 155
Catemito 11 48
Nos Norte 151 718
Santa Filomena 22 114
San Ledn de Nos 139 663
San Adolfo 18 78
Los Morros Rio Maipo 29 125
El Mariscal 18 78
La Estancilla 70 300
Lo Infante 41 160
Pérez Ossa 66 260
Rinconada de Nos 151 763
El Barrancén 160 615
TOTALES 1758 7660

Fuente: EMQOS S.A.

Por otra parte, la infraestructura principal de evacuacion de aguas servidas de la comuna la
constituye el seminario San bernardo en sus dos etapas, que se describen a continuacion:

* PRIMER EMISARIO DE SAN BERNARDO

La comuna en estudio, dentro de su infraestructura de alcantarillado de aguas servidas incluye un
emisario que descarga en los terrenos del fundo El Bosque en la comuna de Maipl y cuya fecha de
construccion data desde el afio 1950. Fue disefiado en el tramo cuyo diametro es de 600 mm para
una capacidad de 345 I/s y una poblacion de 70.000 habitantes; en el tramo de 700 mm de
diametro el caudal de disefo fue de 800 Ifs y una poblacién de 70.000 habitantes pertenecientes a

32 SEREX TERRITORIO — P. UNIVERSIDAD CATOLICA

W o

A

o W e e o S



Plan Regulador Comunal de San Bernardo — Memoria Explicativa

las comunas de La Cisterna, La Granja y Puente Alto que por su situacién topografica deben
tributar hacia San Bernardo.

Por otra parte y debido al crecimiento urbano hacia el Oriente de San Bernardo en las comunas de
La Cisterna, La Granja y Puente Alto hizo que el afio 1975 la Direccién de Servicios Sanitarios
(DSS) encomendara el estudio del Nuevo Emisario San Bernardo y la planificacién de los grandes
colectores de Aguas Servidas de toda la zona comprendida entre la carretera Panamericana, calle
Vicufia Mackenna, Avenida Observatorio y Camino El Mariscal aproximadamente. Este proyecto
consider6 una poblacion de disefio de 2.410.000 habitantes para una superficie de 6.882 Ha y una
densidad de 350 Hab/Ha la que determind un caudal de disefio de 8.459 i/s y un diametro de
emisario de 1.700 mm con un pendiente de 0.0095. Sin embargo este no se construy6 aunque si
se han construido parcialmente algunos de los colectores planificados en el mencionado proyecto.

Desde el punto de vista sanitario, es conveniente mencionar que el emisario mas antiguo (1950)
frecuentemente se desbordaba en Camino Los Pinos, lo que creaba un foco de molestias y
peligrosidad importante debido al hecho que las aguas servidas escurrian por las calles. Ademas,
en otros puntos del emisario, el cual va por terrenos agricolas se observan frecuentes -entradas en
presion- por obstrucciones que realizan los agricultores para utilizar las Aguas Servidas en el riego
de sus parcelas.

El primer sector de este emisario que va desde Francisco de Miranda con Olmué hasta el camino
Rinconada de Chena es de 600 mm y es el més critico ya que aparte del problema de capacidad
por su didmetro muy pequefio, presenta obstrucciones por la gran cantidad de piedras que se han
detectado en su interior.

Es por estas razones, el crecimiento acelerado que se ha mantenido en esta zona al Sur de
Santiago y la situacion irregular que presenta este emisario, es que se decidié construir el segundo
emisario de San Bernardo.

« SEGUNDO EMISARIO DE SAN BERNARDO

Para el disefio y construccion de este emisario y los colectores principales, se ha tomado como
base el estudio de desarrollo urbano de la comuna y la poblacion prevista al afio 2010.

El drea que evacua esta enmarcado dentro de los siguientes limites:

Norte : Limite con area tributaria al Rlo Mapocho.
Poniente . Carretera Longitudinal Sur.

Sur : Rio Maipo.

Criente : Camino Los Morros.

También se incluye la zona comprendida entre camino Lonquén al Poniente, Lo Espejo por el
Norte, Carretera Longitudinal Sur por el Oriente y los faldeos del Cerro Chena por el Sur.

También se han considerado aquellas zonas que no se urbanizan al afio 2010 y que han quedado
encerradas por urbanizaciones adyacentes, las densidades consideradas son las mismas que las
consideradas en las zonas urbanizadas.

El nueve emisario, en conjunto con el antiguo, servira a una poblacion futura de 1.000.000 de
habitantes distribuidos en una superficie de 9.600 H&. Sin embargo en lo que respecta a la comuna
de San Bernardo, la superficie acumulada y subdividida se puede apreciar en el siguiente cuadro:
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TABLA 19: ESTIMACIONES DE DEMANDA FUTURA EN SUPERFICIE Y POBLACION

Superficie (Ha) Poblacién (Hab} :
Distrito Aifio 1980 Afic 2000 Afio 2010 Afo 1990 Afic 2000 Afio 2010
1 123 123 123 7085 7368 7524
2 g 401 410 23837 27263 28454
3 46 339 386 103 5176 10921
4 1000 1028 1056 54981 95117 122096
5 791.8 1021 1254.7 15883 27256 39750
5 17.2 29.4 50.3 2063 61861 9270
2] 1079.2 1128.1 1403.9 12288 67904 123880
6 10.8 17.9 29.7 - 2767 4130
6 -— 11.4 — - 1638
7 15.2 268.3 284.5 99 32589 3209
7 28.8 46 73.5 1514 6829
TOTAL 3503 4401.7 5083 116349 243826 357801

Fuente: EMOS S.A., Plan de Desarrollo de la Empresa Metropolitana de Obras Sanitarias, 1997.

En la figura N°1, se presenta la infraestructura principal de recoleccion de aguas servidas que
corresponde con el territorio operacional de la empresa concesionaria, EMOS S.A.

De todo lo anterior se puede concluir que el territorio comunal de San Bernardo que esta incluido
en el territorio operacional de EMOS S.A. tiene una cobertura fotal en la extensién de las redes
troncales de la empresa. La capacidad de la EMOS ha incorporado a estas redes de grandes
diametros esta verificada en el Plan de Desarrollo de la Empresa, que considero para el afio 2022
una poblacién mayor que la prevista por el Plan Regulador Comunal para este aiio.

Para el area excluida del territorio operacional, sector de Lo Herrera, el Plan de Desarrollo EMOS
establece como excepcion la construccion de alcantariflado para este sector, ya que dichas obras
no son pricridad para la empresa al corto plazo.

Los otros sectores excluidos, (5596 sitios y 309 Ha. de zona industrial) seran abastecidos a traves
de la construccion de redes de recoleccion para la conexion con el servicio EMOS por parte del
urbanizador, y también con una modificacion del Territoric Operacional de la empresa.

e Evacuacién de Aguas Lluvia

La planificacién general, en relacién con San Bernardo, considerd colectores de la forma mostrada
en la figura N°2. En ésta, se observa la comuna dividida en dos zonas de acuerdo a una linea
divisoria de aguas por sobre Av. San José, aproximadamente. La zona norte, que cuenta con un
colector existente en Gran Avenida y Av. Lo blanco hasta Ochagavia (corresponden a los ejes
principales de evacuacion), tributa hacia el Mapocho. Desde la interseccién de las avenidas Lo
Blanco y Gran Avenida J.M. Carrera se inicia un canal de descarga al Mapocho, con seccion
tentativa de 2500 * 2400 mm. La zona sur, gue no posee colectores existentes, tributa hacia el rio
Maipo
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Plan Regulador Comunal de San Bernardo — Memoria Explicativa

La responsabilidad del planeamiento, disefio y construccion de los desagiies pluviales, a nivel
nacional, esta asignada a la Direccién de Riego del MOP, y solo la conservacion de las
instalaciones en superficie (sumideros) es de cargo de las municipales.

Con las bases indicadas, se disefid una serie de colectores principales en calles de trazado desde
oriente a poniente las que se mencionan a continuacion:

. Colector Picton-Panamericana. E| area fributaria correspondiente San Bernardo de este
colector, comprende terrenos al poniente de la base aérea El Bosque. La cbra de este colector esta
diferida para una etapa futura.

. Colector Avda. LO Blanco. Su area aportante esta delimitada por Baldomero Lillo, Santa
Rosa, Tucapel y Gran Avenida.

. Colector Camino el Cementerio. Su area tributaria estd marcada por calles Tucapel, Santa
Rosa, una linea paralela a camino Mariscal y 600 m. al norte de esta via.

. Colector Gran Avenida Sur. Recibe los aportes de la serie de colectores mencionados
precedentemente mas otros provenientes de La Pintana.

6.7. DIAGNOSTICO INTEGRADO DE LA COMUNA

Desde aquf surgen temas claves que aparecen como las principales preocupaciones de Ia gestion
y planificacion municipal, hacia cuya resolucion deben contribuir positivamente los instrumentos del
Plan Regulador, generando un orden y una regulacién urbanos donde se inserte adecuadamente la
politica municipal.

Entre los aspectos que resaltan del diagnostico comunal se destacan varias cuestiones de primera
importancia o significacion; que deben ser temas a considerar tanto en la identificacion de los
problemas comunales como en |a proposicién de elementos de regulacion urbana que participan
en el tratamiento adecuado de ellos:

. El manejo de los conflictos ambientales: la Comuna se ve enfrentada en la actualidad a
problemas ambientales que derivan de la coexistencia de usos urbanos no adecuadamente
resueltos, en especial porque en muchos casos ellos han relevado decisiones que sobrepasan el
umbral comunal y que se definen exteriormente a la Comuna. Entre ellos, los principales estan
asociados al vertedero de Lepanto y a la nueva propuesta de vertedero en Lonquén, pero tambien
aparecen potenciales conflictos de esta naturaleza asociados ala asentamiento de la actividad
industrial, tanto frente a nuevos proyectos de gran envergadura como la persistencia de actividades
productivas, artesanales e industriales, basadas en antiguas tecnologias contaminantes y que a
menudo estan emplazadas en proximidad a |as areas residenciales.

. La resolucién de los aspectos asociados a la radicacién de vivienda social: en ja medida en
gue la localizacion de vivienda social constituye también un campo de decision que a veces es
externo a las decisiones comunales, se generan exigencias y presiones a ser resueltas por la
Comuna, de manera de promover un desarrollo arménico de su territorio. E! territorio de la vivienda
social muestra fuertes carencias de equipamientos y servicios comunales (déficit de areas verdes,
salud, educacion, infraestructura), que requieren de gestiones para su solucion, las que no solo
dependen de la iniciativa y de los recursos municipales sino también de las modalidades de
conseguir y atraer recursos o esfuerzos laborales. Ello no sélo se refiere a las areas ya instaladas
de poblacion de bajo ingresos sino igualmente a la considerable poblacidn de allegados que alli se
encuentra.

. Los problemas del centro urbano comunal: ef centro es presionado a su degradacion fisica
y funcional a causa de su doble funcionalidad como centro comunal de gran vitalidad y como
subcentro de actividades intercomunales o metropolitanas. De alguna manera, se reproducen aqul
los comportamientos propias de la metropolis (por ejemplo, fuerte atraccidn de los viajes hacia la
zona central, aunque ésta no sea destinc de todos los vigjes) que hacen de el un centro
congestionado en flujos y actividades, debido a su especializacion excluyente con respecto a otras
areas de la Comuna, en cuestiones tales como transporte, servicios, comercio, etc., sufriendo una
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fuerte presion debido en especial a su subdimensionamiento con respecto al crecimiento de la
poblacién y las demandas comunales. Por ello, su renovacion debe estar asociada a las
oportunidades que se abren, preservando y potenciando su centro desarrollando la capacidad de
mantener y fortalecer su doble identidad (pasado-futuro) como capital provincial y subcentro
metropolitana.

. Relacién centro-periferia: la relacién entre la Comuna y el resto del drea metropolitana es
profundamente representativa de esta doble vocacién comunal entre su actividad local y su
insercion metropolitana. Esta articulacién, que hoy presenta dificultades a la Comuna de San
Bernardo, puede ser positivamente resuelta a través de mecanismos de integracién mas
arménicos, orgénicos y consensuados, hacia los que debe propender la polltica y la gestion
municipal.

. Alta concentracidén de proyectos de vialidad y transporte: existen una serie de proyectos
importantes de infraestructura vial ademas del proyecto de desarrollo del ferrocarril suburbano que
deben generar un importante efecto en el mediano plazo sobre la Comuna. Este tipo de iniciativas
pueden tener impactos positivos y negativos, y depende de las capacidades comunales de articular
bien esa condicién, permitiendo desarrollo de la integracion y las comunicaciones intercomunales,
metropolitanas y regionales de la manera mas adecuada para los interesas de San Bernardo.

. El rol de las areas industriales: existe aqui una importante fuente de empleo para la propia
poblacién comunal que desde ya se esta vinculando prioritariamente en sus relaciones laborales
hacia la zona industrial comunal (nueva y vieja), esta situacién puede potenciarse
significativamente en el futuro con el mayor desarrollo industrial esperado y su consiguiente
demanda de fuerza de trabajo.

. Las areas rurales: en torno a ellas se presentan una serie de situaciones que requieren de
resolucion, muchas de las cuales pasan por el ordenamiento urbano y la determinacion de los usos
del suelo. Aparecen aqui cuestiones relacionadas con el limite urbano, con las presiones por el
cambio de uso, por el progresivo avance de las parcelas de agrado fuera de la regulacion urbana, y
especialmente por las fricciones de los bordes urbano-rurales.

7. TENDENCIAS DE CRECIMIENTO DE LA DEMANDA DE SUELO
URBANO

7.1. NUEVOS DESARROLLOS RESIDENCIALES

Durante la década del '90 la comuna de San Bernardo ha experimentado un desarrollo importante
en cuanto al establecimiento de nuevas poblaciones, principalmente concentrado en tres sectores
perfectamente distinguibles dentro de la comuna; éstos son la zona comprendida entre la Ruta 5,
Avenida Lo Blanco, Avenida América y camino La Vara, en la zona norte de la comuna; entre el
camino Los Morros, Lo Blanco, San Francisco y Condell, hacia el oriente de la comuna; por dltimo
entre Parque el Morado, Mateo de Toro y Zambrano y Avenida Portales, hacia el sur del casco
urbano antiguo. El resto de los desarrollos residenciales de los Ultimos afios se ubican en sectores
puntuales, que si bien aln no generan una concentraciéon notable, se deben considerar como
puntos importantes que pueden generar una concentracion tanto de viviendas como equipamientos
afines en los préximos anos.

Se aprecia, mediante una revisién de la participacién comunal dentro de los distintos mercados
habitacionales, una baja actividad en el segmento de vivienda destinada a los estratos medios
(valores entre UF 1000 y UF 1500). En la actualidad, de hecho, en la comuna es bastante escasa
la oferta de suelo destinada a sectores socioeconomicos de nivel medio, sobre todo comparando
con otras comunas, como por ejemplo Maipl. Se visualiza, asl, una dicotomia creciente en la
conformacién urbana y social en San Bernardo, entre el casco urbano tradicional, donde tiene lugar
una edificacién destinada a segmentos medio-altos, con edificios de departamentos tanto o mas
caros que construcciones similares en el centro de la metropoli; y la periferia urbana de San
Bernardo, con poblaciones de vivienda social y antiguas erradicaciones.
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Lo anterior se confirma al revisar cifras de construccion habitacional en la comuna, desagregada
por framos de tamafio, lo que permite formarse una idea precisa de la distribucion que ha seguido
la construccion habitacional entre los distintos segmentos o mercados de vivienda en la primera
mitad de la década del noventa. En el cuadro que sigue se puede apreciar que el total de
viviendas construidas en la comuna entre 1991 y 2001 entre los 51 m2 y los 100 m2 apenas
corresponde al 13% del total de viviendas construidas en San Bernardo en el periodo. Téngase en
cuenta que, en cambio, a nivel de todo Santiago, el mercado intermedio tiene un papel muy
relevante en la construccion total, con una participacion que alcanza al 34% del total de viviendas
construidas.

TABLA 20: NUMERO DE VIVIENDAS CONSTRUIDAS SEGUN TAMANOS POR ANOS

Tramo (m2) | 1991 | 1992 [1993 | 1994 | 1995 |1996 | 1997 [1998 [1999 |2000 | 2001 |Total
206- 682 | 528 |276 |0 0 1685 |3 3 3 14 |1 3295
41-50 z 2132 | 771|437 | 482 2650 |1911 11700 |4681 |130 | 1656 | 15753
51-60 0 ) 0 0 D 1 2 587 503|297 1350
B1-70 G 0 50 |4 10 3 177|181 | 674 114
71- 80 0 ) 6 3 4 1 105 77 |10 309
81-90 0 0 o 3 3 1z |1 a4 1 102
31- 100 0 ) 8 5 3 6 a5 |1 56 127
01-110 |0 0 0 0 ) 1 1 20 |4 1 z7
T11-120 |0 ) g 3 3 g 1 1 3 1 26
121-130 |0 ) 2 4 3 3 5 7 18
131-140 |0 0 0 3 B g 4 3 34 1 2 65
41 6 + ) ) g 3 ) 3 |49 (16 |14 |5 3 139
Total 686 | 2660 |1123 | 468 |526 4428 |1330 [2550 |5642 |1234 |1718 | 20384

Fuente: Informe Inmobiliarioc Adimark y Memoria Minvu. Los datos del afio 1996 en adelante fueron actualizados con el
listado de permisos de edificacién CCHC. 2002.

Uno de los aspectos mas relevantes de destacar es la presencia del nimero de unidades por
debajo de los 50 m2, las cuales superan en el periodo 91 — 01 tas 18.000 viviendas, con un 93,4
del total.

Esta tendencia fue siendo equiparada hacia el final de la década. Si bien el afio 99 se autorizan
4700 permisos para viviendas de menos de 50 m2, es necesario destacar también que este
aumento se produjo en casi todos los rangos, fundamentalmente entre 50 y 90 m2.

Del mismo modo, de acuerdo a un estudio proyectivo efectuado por estos consultores, relativo a
las tendencias de construccion habitacional futuras en la Region Metropolitana a través de las
distintas comunas en los préximos quince afios, los resultados obtenidos para la comuna de San
Bernardo parecen confirmar esta tendencia de segregacién, Habiendo dividido el mercado
habitacional en cuatro tramos de tamafic de vivienda, se llegd a la situacion de gue los tramos
extremos (alto y bajo) incrementan la construccién, mientras los tramos intermedios caen, como se
sintetiza en el cuadro siguiente:
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TABLA 21: NUMERO DE VIVIENDAS PROYECTADAS POR RANGOS DE TAMANOS. 1998 — 2012

Tramo 1998 - 2002 2003~ 2007 2008 - 2012
100 - 140 m2 2996 3620 3751

71- 100 m2 874 0 0

51-70 m2 6496 1692 5

0-50 m2 8009 8390 5431

Fuente: Direccién de Proyectos e Investigaciones, FABA PUC, 1997.

Revertir este proceso aparece, entonces, como uno de los objetivos que debe ser reconocido a
través de la elaboracion det Plan Regulador Comunal, buscando en primer lugar identificar ta
importancia del fenomeno, el caracter y causas del mismo, para luego poder proponer acciones e
instrumentos correctivos eficaces.

7.2. DESARROLLO DE INFRAESTRUCTURA, SERVICIOS E INDUSTRIA

Interesa referirse también a la construccién no habitacional en la comuna, pues a través de ésta es
posible captar qué otras actividades estan tomando lugar y demandando suelo en la comuna. A
continuacién, entonces, se sintetiza (en metros cuadrados edificados) la evolucion de la
construccion de equipamiento en la comuna, para lo cual se han distinguido diferentes usos

especificos.

TABLA 22: METROS CUADRADOS CONSTRUIDOS POR USOS DE SUELO. 1991 - 2000

Uso 791 [1997 [1953 [1994 1985 [1.986 1997 |19 [1.999 [2.000 |TOTAL
Comercial 553 10477 1288|935 1241 5.860| 15367 | 18306| 5546 2.786| 62703
Educacional Gaa| 495|452 0 Ol a77| 1737| 14371| 3298| 378| 21836
Comunitario 31| 10020| 2.102| 8.146 22| 442 56| 613 839 50| 23560
Deportivo 970 ol 924 0 ) 43 % 70| 5.154 7197
Turistico o 0 O 558|  566| 1308 o[ 1930 270 3630
Religioso 1,043 6] 5240 381 0] 846| 4B2| 71.164| 490| 3.977| 13603
Salud a64| 1494 0| 5935 01 17504 3618 1.850| 2928| 803| 34605
E‘i’jﬁe’nod‘;p' 4366 | 23305| o986] 15936] 1.829| 26474] 2t.318| 38.313] 18.525| 7.994| 168134
Bodega 3258 | 1217 1.510| 1.855| 9.589| 16.138| 20.778| 10.013| 23.410 36768
Industia 23057 | 1.336| 46.103| 411611 12.575] 7.053| 27.661| 15.981| 48.035| 75.053| 296115
Gficina 2599 | 1313 O 2366| 5124 716| 1.411| 3903 2.660 50| 19842
Taller 735 01 342 1054| 827| 3260| 1462| 455| 1.032 8667
I,?\fzr:ggep 28.467| 3.867| 47.955| 46.435| 28.115| 28.067| 60.012| 30.352| 75.137| 75.103| 423510
Total 35833 27262 | 57942 | 62372| 20.044| 54541| 81328 | 68.665| 93.662 | 83.097 | 591646

Fuente: Boletin Cadmara Chilena de la Construccion, en base a N° de permisos de edificacion aprobados de 100 metros
cuadrados o mas.

Los diferentes usos se han dividido en dos grandes grupos: usos dependientes de la construccion
de viviendas y usos independientes de la construccién de viviendas, donde los primeros
corresponden a servicios relacionados a las actividades residenciales comunales propiamente,
mientras los segundos obedecen a otras consideraciones en la decision de localizacién. Se puede
apreciar que los usos no dependientes de vivienda tienen una importante actividad en el periodo
considerado, casi triplicando a la construccion dependiente de vivienda. Al interior de aquel grupo,
por otra parte, destaca la construccion de industria, con cerca de un 80% del total de la superficie
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construida de equipamiento no dependiente de la vivienda. De hecho, la construccion de industrias
en San Bernardo entre 1991 y 2001 llega a casi el 60% de toda la construccién no habitacional
comunal, con 123.432 metros.

Por ofra parte, a nivel del sector sur de la ciudad, San Bernardo capta la gran parte de la
localizacion industrial del periodo. Esto se confirma de acuerdo a los nuevos industriales que estan
teniendo lugar en la comuna, no sélo sobre la Ruta 5 sino también sobre la vialidad
complementaria, como es el caso de la continuacion de Av. General Velasquez y el Camino a
Lonquén. Lo anterior esta mostrando nitidamente que la vocacién de esta comuna no se limita a la
construccion habitacional.

GRAFICO N 3. PERMISOS DE EDIFICACION NO RESIDENCIALES 1991 — 2001
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En la distribucion interna de los permisos, durante el periodo existe una fuerte influencia de los
permisos de edificacién de tipo industrial, los cuales alcanzan el 50% del metraje de permisos no
residenciales, esta caracteristica se ve reforzada por el 16,4% de superficie orientada at uso
bodega.

Pese a la fuerte influencia de estos dos usos, cabe destacar la presencia de un 10% en el uso
comercial y al 5,9% referido a salud con 62.703 m2 y 34.605 m2 respectivamente.

8. DEFINICION DE OBJETIVOS DE DESARROLLO COMUNAL

El Plan Regulador buscara entonces, contribuir a la construccién de un proyecto urbano en el cual
se asegure la sustentabilidad ambiental, social y econdémica, esto implica que se debe cautelar la
instalacion de actividades productivas y de servicics en el territorio, sobre todo, en su relacion con
los ofros usos del suelo comunal, y con adecuado tratamiento e insercidn positiva de las areas de
protecciéon natural que componen una buena parte de la comuna.

Igualmente, el Plan debe asegurar la equidad referida a la necesidad que los beneficios del
crecimiento comunal sean repartidos igualitariamente a todos sus habitantes. Se trata de asegurar
a través de la integracién social, en especial, consolidande y generando condiciones para el
mejoramiento de los seciores de bajos recursos, con una adecuada provision de servicios basicos,
oportunidades de emplec y capacitacion comunal y generando procesos de participacion.
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Por su parte, la sustentabilidad financiera esta referida a asegurar que la propuesta a nivel de
acciones, esté debidamente respaldada por su capacidad de solvencia a nivel econémico. En este
sentido se plantean nuevas modalidades de gestion.

Finalmente y en el marco de estos grandes objetivos, se exponen a continuacion los objetivos
generales y particulares o especlficos para la comuna de San Bernardo, que deben guiar la
estructuracion de su respectiva imagen objetivo.

8.1. OBJETIVOS GENERALES

. Fortalecer el caracter de centralidad de San Bernardo, vinculado a la condicién de capital
de la provincia de Maipo, su situacién de puerta sur del area metropolitana y su relacion con €l
centro de Santiago.

. Crear un ordenamiento urbano y territorial que tienda a la solucion de los problemas y
desafios que enfrenta la Comuna de San Bernardo y acoja su desarrollo futuro, en compatibilidad
con los objetivos y estandares propuestos por el Plan Regulador Metropolitano para Santiago
(PRMS).

. Redefinir y fortalecer la imagen y calidad ambiental de la comuna de San Bernardo.

. Proyectar las nuevas propuestas de infraestructura vial, la vialidad estructurante y la
vialidad secundaria en funcién de las relaciones metropolitanas de la comuna, los centros poblados
de la provincia de Maipo y las relaciones intercomunales.

. Establecer las fajas orientadas a la infraestructura vial, con suficiencia para acoger distintos
modos de transporte, en particular para las futuras construcciones de ciclovias, que permitan
generar la conexién entre las zonas productivas (industriales por el norte y agricolas por elsun)y
las zonas residenciales, de manera de patrocinar un medio de transporte mas economico y menos
contaminante.

. Mantener, preservar y valorizar el caracter del espacio urbano y de los elementos
arquitecténicos y patrimoniales de la Comuna, compatibilizandolo con el proceso de urbanizacion
gue esta teniendo y tendra San Bernardo.

. Crear las condiciones para el desarrollo de las percepciones y objetivos que surgen de las
autoridades de la comuna, los actores sociales y el equipo profesional consultor sobre el futuro
desarrollo de la Comuna.

8.2. OBJETIVOS ESPECIFICOS

. Proponer los usos del suelo y gestionar la radicacién de funciones asociadas a la condicion
de capital de la provincia de Maipo.

* Proponer y gestionar mecanismos que tiendan a la consolidacion del centro urbano de San
Bernardo como subcentro metropolitano.

. Acoger vy orientar las dinamicas del mercado habitacional e industrial, con el proposito de
contribuir al desarrollo urbano de la comuna de San Bernardo, desincentivando la radicacion de
vivienda social, promoviendo la construccion de viviendas medias e incentivando la generacién de
nuevos empleos.

. Proponer y aprobar las modificaciones al PRMS funcionales al cumplimiento de los
objetivos propuestos por el Plan de Desarrollo Comunal.

. Acoger nuevas areas de expansion urbana, a partir de usos de suelo residencial e
industrial.

. Manejar y orientar el desarrollo inmobiliario asociado a la subdivision de 5000 m2.
(parcelas de agrado), compatibilizandolo con otros usos del suelo.
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. Proponer y gestionar un plan de dreas verdes y arborizacion de la Comuna, en relacion con
la los proyectos de espacios publicos y las propuestas de dotacion de equipamiento en general y
particularmente de deporte y recreacion.

. Consolidar los parques, dreas verdes y equipamiento de caracter metropolitano definidos
por el PRMS.

. integrar el centro comunal a las zonas residenciales del area urbana y al resto del territorio
comunal, mejorando su accesibilidad.

. Mejorar las condiciones de la carpeta actual de [a trama vial del area urbana e integrar
asta al sistema vial comunal.

. Resolver las barreras urbanas asociadas al paso del ferrocarril y la Ruta § Sur,
favoreciendo la integracién de las areas urbanas y los sectores sociales.

. Favorecer las relaciones intercomunales en sentido oriente- poniente.

. Potenciar y articular el desarrollo de los medios de transporte como el Metrotrén
(estaciones actuales de San Bernardo, Nos y Maestranza, y futuras estaciones).

. Favorecer la integracion del sector industrial al resto del territorio comunal y con los centros

de materias primas y mercados.
. Evitar incompatibilidades entre usos de suelo.

9. DEFINICION DE IMAGEN OBJETIVO

San Bernardo presenta una dualidad en su concepcion ciudad-comuna, que produce
potencialidades y problematicas que deben ser internalizadas por el Plan, sacando provecho
fundamentalmente a las disponibilidades de suelo y la relacion que presenta con sectores centrales
de ta Regién Metropolitana.

La ciudad-comuna entendida como un espacio central del area metropolitana sur de [a ciudad,
debera, de acuerdo a las caracteristicas de las funciones que cumple, integrar tres escaias
territoriales diferentes: la metropolitana-intercomunal, en aquellas funciones que tienen que ver con
los roles de centralidad de J]a Comuna: la comunal, en cuanto a la necesidad de asegurar una cierta
base de autosustentacion local, y la de barrio, referida a las usos de suelo fundamentaimente
residenciales.

Debera igualmente articular tres formas de crecimiento urbano, aquella de la ocupacion de [os
pafios vacios donde debe primar el esfuerzo del desarrollo de nuevas tipologias y de innovacion,
la reposicién de aquellas construcciones que han alcanzado su obsolescencia, funcional, urbana y
técnica, y la renovacion yo densificacion del espacio construido a preservar.

De esta forma, la imagen objetivo planteada se fundamente en:

. La valorizacion del centro de la ciudad a través de medidas que apuntan a renovar las
zonas deterioradas y a cambiar de uso en aquellas zonas con valor urbanc que tienen fuertes
atributos de centralidad.

. La generacién de condiciones de fluidez a través de un adecuado tratamiento de la vialidad
comunal y local resolviendo el efecto barrera de |a via férrea y la Ruta 5 Sur.

. La promoviendo formas de comunicacion entre la vivienda social y las industrias que dotan
de empleos.

. La resolucion de potenciales conflictos entre usos residenciales e industriales sobre todo
en lo que respecta a la industria molesta y/o peligrosa.

. La potenciacién de sectores que permitan ofrecer sitios de residencia a sectores medios
que trabajan en la capital, aprovechando su cercania a Santiago centro.
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. La promocion del desarrollo de los medios de transporte publico como el FFCC para
asegurar la accesibilidad a la Comuna.

. La resolucién del acceso y la conectividad de trama local y comunal con la trama vial
metropolitana, favoreciendo la conectividad de escala intra e intercomunal.

De esta manera, San Bernardo debe recuperar su caracter de ciudad vecina a Santiago, con un
perfil de ciudad suburbana, con ventajas en lo que respecta a oferta residencial, autonomia
comercial, de equipamiento y servicios, con una accesibilidad privilegiada lo que se expresa en una
mejor calidad de vida para sus residentes.

10. IDENTIFICACION DE ALTERNATIVAS

10.1. SINTESIS DE LAS ALTERNATIVAS ANALIZADAS PARA LA
ESTRUCTURACION DEL CENTRO POBLADO.

La alternativa 1 consiste basicamente en desarrollar la zonificacion y la vialidad estructurante por el
Plan Regulador Metropolitano a una escala comunal. Esto quiere decir, reconocer un subcentro de
comercio y servicios en la comuna de San Bernardo inserto dentro del sistema de sub—centros
metropolitanos. Intensificar el uso de la infraestructura y equipamientos existentes de manera de
mejorar la calidad de vida en los sectores habitacionales, modificando las densidades en las areas
preferentemente residenciales que asi lo requieran. Proteger el medio ambiente y los recursos
naturales, a través de dar énfasis a un sistema de &reas verdes y recreacion que rescate los
elementos naturales existentes en la comuna. Por otra parte, se propone una vialidad comunal que
complementa la estructura metropolitana de manera de asegurar una buena conectividad a través
de todo San Bernardo.

La segunda alternativa, denominada Mercado de Suelo, zonifica de acuerdo a las caracteristicas
de los proyectos inmobiliarios que se han desarrollado hasta ahora en la comuna, los aprobados
por la Direccién de Obras y los propuestos tanto dentro como fuera del actual Iimite urbano. Esto
se traduce en que aparecen subcentros de equipamiento asociados a una vialidad estructurante
destinados a satisfacer las demandas de los nuevos conjuntos. Las zonas residenciales se
graddan, comenzando con mayores densidades en el area céntrica que van disminuyendo hacia la
periferia sur, la cual deja de ser agricola para transformarse en residencial destinada a estratos
medios, medio altos y altos. El area industrial exclusiva se localiza en el sector norte de la comuna
aprovechando la accesibilidad existente a través de la Ruta 5 Sur, General Velasquez, Av. Lo
Espejo y Camino a Lonquén. Las zonas industriales mixtas median el sector industrial exclusivo de
las zonas preferentemente residenciales. En esta alternativa se hace evidente el fuerie impacto
que tienen los diversos proyectos en la vialidad local, dado que ellos descargan por lo general en
un punto desarrollando sélo la vialidad interior necesaria para cada proyecto.

Ambas alternativas se pueden entender como propuestas que dejan actuar a los agentes
existentes sin anteponer una intencion especifica para configurar un modelo de ciudad, salvo la de
buscar que estas tendencias se realicen de la manera mas ordenada y positiva posible dentro de
las condiciones que ellas imponen. Las siguientes tres alternativas responden a distintas
concepciones de ordenamiento fisico, en funcion de los objetivos planteados por el Plan
Regulador:

Alt.3 Sistema de Centralidad Focal
Alt.4 Subcentros Lineales
Alt.5 Area central Jerarquizada

La tercera alternativa, Sistema de Centralidad Focal, refuerza la calidad de ciudad dentro de la
ciudad gue posee San Bernardo. Plantea una conformacién y jerarquizacién de subcentros focales
de comercio, equipamiento y servicios, que conforman una estructura unitaria. Por un lado, se
refuerza el area céntrica de la comuna a través de |2 localizacion de un subcentro que se inserta en
un sistema metropolitano mayor y otorga un grado de autonomia a San Bernardo y por otro la
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localizacion de subcentros intercomunales en vias estructurantes que se conectan con et resto de
la ciudad. El sistema se completa con un grupo de centros locales para cada macrosector de la
ciudad los que se ubican en intersecciones de vias de menor jerarquia.

Con este modelo, se busca lograr un desarrollo equitativo de ia comuna al dotar de equipamiento y
servicios a todos los sectores y a la vez disminuir la presién sobre el centro. La zonificacion
organiza las zonas residenciales en torno a un area central de renovacion, las cuales disminuyen
en densidad hacia la periferia. Las zonas industriales se concentran en el sector norte de la
comuna mediadas por una zona mixta.

La cuarta alternativa, Subcentros Lineales, concentra los equipamientos y el comercio en torno a
algunas vias, correspondiendo su escala y area de influencia a la jerarquia de la via en que se
emplaza, por lo que aparecen subcentros de escala intercomunal relacionadas con vias que
conectan a la ciudad y comunas cercanas; y otros de escala comunal y local, emplazados en vias
gue conectan diferentes zonas de la comuna y en vias locales interiores.

Con este modelo también se busca lograr un desarrollo equitativo de la comuna, reforzando el
sistema vial por medio de su relacién con las diferentes zonas a las que sirve, sin embargo
presenta una limitacion, 1a de aumentar la posibilidad de producir conflictos viales producto del
impacto de las actividades sobre las calles. Con respecto a la zonificacion, se tedien a conformar
franjas en sentido O-P que van disminuyendo en densidad e ingresos en la medida que se alejan
del centro, manteniendo en el extremo norte la zona industrial y una zona mas rural en el extremo
sur. Se destaca un desarrollo especial de escala metropolitana e intercomunal en las vias N-S que
conectan a la comuna con el resto de la ciudad.

La quinta alternativa, Area Central Jerarquizada, busca generar un gran centro que respondiera a
la tension N-S de entre el centro histdrico y el poblado de Nos. De éste se desprenden pequefios
subcentros lineaies que relacionan este gran sector con las areas residenciales aledafias,
conformandose una zona mixta inmediata al centro y zonas residenciales que se ubican en torno a
él. La vialidad respondla al objetivo de conectar las diferentes areas de la comuna con el sector
central y de alli con toda la ciudad. En este modelo se reserva el drea del extremo sur para la
actividad agricola y la del extremo norte para la actividad industrial.

Esta alternativa muestra ineficiencias en relacién al acceso de equipamientos y servicios de todos
los sectores de la ciudad, y una dificultad de consolidacion producto de la gran extension del area
central.

10.2. ALTERNATIVA SINTESIS.

Se realizd una alternativa sintesis rescatando los elementos positivos de las cinco alternativas
propuestas y buscando satisfacer de la mejor manera los objetivos propuestos para el plan.

La alternativa consta de una propuesta de estrategia general, una zonificacién, un sistema de
areas verdes y parques, y una propuesta de vialidad buscando generar una alternativa que
abarcara la mayor gama de variables para consolidar el esquema urbano deseado.

La estrategia general mezcla dos modelos principalmente, un esquema de desarrollo lineal de todo
el area central mas consolidada de la cuidad, por medio de la concentracion de actividades en
torno a las vias de mayor jerarquia y al énfasis del sistema ferroviario urbano, con su linea y
estaciones. Para el sector de extension, es decir los sectores mas periféricos del centro, se aplica
un sisterna de subcentros de desarrollo local que se conectan con el secfor centro de [a comuna
por medio de una vialidad expedita y jerarquizada.

La zonificacién reconoce tres categorias segun el grado de consclidacion. La primera corresponde
a ocho zonas consolidadas, en que se destaca una zona central, subdividida en una de renovacion
y otra de expansion, que a su vez se relaciona con los pasos de la linea férrea y las estaciones de
Metrotrén.
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"Ambas zonas estan orientadas a precisar el subcentro metropolitano definido por el PRMS
en cuanto a sus caracteristicas urbanisticas y a las consideraciones de usos permitidos
para cada una de ellas.”

Dentro de esta categorla, |las otras seis zonas, de caracter residencial, se desarrollan en torno a
este centro, y al norte se encuentra la zona industrial.

La segunda categorla esta conformada por siete zonas de expansién, que corresponden a aquellas
dctualmente desocupadas y localizadas en la periferia del area urbana. Y la tercera, que
compuesta por tres zonas especiales que corresponden a zonas de proteccion ecolégica, parques
y equipamiento metropolitano. A la vez se identifican las diferentes escalas de actividades y
funciones urbanas de acuerdo a la categoria de cada zona (escala metropolitana, comunal e
intercomunal o barrial}) que persigue lograr una adecuada separacion de las actividades que
permitan la convivencia de los distintos usos de suelo.

La propuesta se completa con un sistema de parques y areas verdes, que por un lado incorpora y
exalta los elementos naturales de escala comunal e intercomunal de la comuna, como es el caso
de la ribera del rio Maipo a consolidar como un gran parque metropolitano; el cerro Chena y los
cerrillos del interior de la ciudad (Hasbin y Adasme) que unidos por medio de un parque lineal que
acompaia al canal Lo Espejo se relacicnan con el conjunto conformado por el Cerro Negro y el
futuro parque Lepanto generando un corazon verde al interior de la ciudad.

Ademas se propuso la creacion de un conjunto de avenidas parque, la exaltacion de los canales de
regadio que atraviesan San Bernardo como parques lineales que apoyen la conectividad interna y
la consolidacién, y a la vez, aumentar la arborizacion de las calles. Con todas estas acciones se
busca mantener la imagen verde y rural que la comuna tiene en la actualidad.

Respecto a la vialidad, se propuso una jerarquizacion de vias. Las metropolitanas que conectan a
la comuna con toda la ciudad, las intercomunales que relacionan con las comunas aledanas, las
vias comunales jerarquicas y comunales, que conectan macrozonas y zonas entre sl
respectivamente, y las vias locales que integran fragmentos interiores de las zonas. Ademas se
definen y proponen los cruces necesarios, sobre la Ruta 5 Sur y la via férrea, para reforzar y
permitir una buena conexién de la comuna en sentido Oriente-Poniente que es donde presenta las
mayores falencias producto de las barreras N-S. Finalmente se consulta la conformacion de un
sistema de estaciones de Mefrotrén que por su frecuencia sirvan mas equitativamente a toda la
comuna, y que a la vez mejore la comunicacion al interior de San Bernardo, y ésta respecto a la
ciudad.

11. PLAN REGULADOR COMUNAL

El plan que se propone responde, en sus componentes de zonificacion y vialidad estructurante, a
los objetivos generales y especificos sefialados en los factores planteados en la introduccion de la
presente memaoria.

El primer objetivo se refiere a la sustentabilidad ambiental del proyecto urbano que el Plan
representa, y en ese sentido se ha puesto especial atencién al cuidado de aquellos elementos que
contribuiran no sélo a la mantencién sino también al mejoramiento de las condiciones ambientales
urbanas. En primer lugar, esto ha determinado un sistema de areas verdes para la totalidad de la
comuna compuesto de parques, plazas y elementos naturales existentes, todos ellos vinculados a
través de vias arborizadas de diferente jerarquia que cumplen la funcién de unificar el paisaje
urbano, mantener una imagen rural que se traduce principalmente en la conservacion de los
elementos verdes y en la baja ocupacion de suelo, y el patrimonio paisajistico de la comuna; a la
vez se mejora la calidad del aire, aumenta la masa vegetal existente y protege, cuando
corresponda, las zonas residenciales de zonas comerciales e industriales o calles de flujos
importantes por medio de pantallas vegetales.

En este sentido, la zonificacibn propuesta busca separar adecuadamente las actividades
productivas y comerciales de mayor envergadura (escala intercomunal o regional} de las zonas
residenciales y, a la vez, concenirarlas frente a vias que presenten un perfil adecuado para
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Plan Regulador Comunal de San Bernardo — Memoria Explicativa

contener su impacto de modo de evitar un desmedro de la calidad ambiental de las residencias. En
el caso de las zonas mixtas se definen las condiciones que las actividades no residenciales deben
cumplir para no afectar las viviendas de su entorno, tales como distanciamientos, antejardines,
coeficiente de ocupacién de suelo, exigencia de cumplimiento de la normativa ambiental vigente,
limitaciones a su crecimiento indiscriminado y franjas de areas verdes arborizadas obligatorias en
sus contornos.

Ademas se ha buscado mantener y garantizar un alto porcentaje del suelo urbano con condiciones
de permeabilidad y areas verdes, por medio de la exigencia de “areas libres” no pavimentadas al
interior de cada predio, de manera de asegurar una imagen verde para la comuna y evitar la
degradacion y los conflictos provocados por el proceso de impermeabilizacion del suelo que Heva
consigo la construccion de la ciudad.

El segundo objetivo del Plan Regulador, la equidad, se ha consolidado en una propuesta que
busca poner al alcance de toda la poblacidon comunal los servicios y equipamientos urbanos
indispensables para una buena calidad de vida. Para los sectores mas pobres de la comuna
ubicados en el sector nor-oriente, se han previsto reservas de terreno destinadas exclusivamente a
la construccion de equipamiento que complemente la actividad residencial y a la vez ayude a
consolidar el sector mejorando la calidad de sus bordes y su rol con respecto a toda la comuna.

También se ha buscado generar espacios y condiciones para la radicacion en viviendas propias, de
familias que hoy viven allegadas y en particular dar una solucién definitiva al gran grupo de
personas que actualmente viven en las riberas del rio Maipo y que desarrollan su actividad
econémica en la cuenca.

Para el logro de este segundo objetivo, es vital la accién de la Municipalidad, que a través de la
Direccion de Obras debe entregar la asistencia técnica necesaria para que las familias puedan
acceder a estas soluciones. De no mediar ésta accion las definiciones del Plan seran estériles,
puesto que ellas entregan las condiciones normativas para el desarrollo de éstas acciones, perc
indudablemente la poblacién de bajos ingresos requiere un fuerte apoyo técnico para acceder a
estas posibilidades de adquirir o construir su vivienda propia.

El tercer gran objetivo es la sustentabilidad financiera del Plan, gue se expresa por dos vias
distintas. Por una parte considera que las condiciones de usos de suelo y de edificacion propuestas
efectivamente se pueden hacer realidad en las actuales condiciones de precios de suelo y de
vivienda. Se han considerado también la tendencia al alza de estos precios, de manera que las
tipologias propuestas sean también factibles en ef futuro. Por otra parte se considera que el
aumento de |a superficie construida de industria, comercio y vivienda que paga impuesto territorial
generara una mayor recaudacion municipal por este concepto, y que estos mayores ingresos
permitiran a la Municipalidad realizar las inversiones necesarias para mejorar las condiciones
urbanas en las zonas mas pobres. Precisamente las familias mas pobres, al tener predios y
viviendas de menor tamario utilizan mas intensamente el espacio publico y para ellos es necesario
construir canchas, plazas, parques, proveer de mobiliarioc urbano, iluminacion publica y
arborizacion a las calles. Asimismo ellos constituyen los usuarios de la educaciéon y la salud
publica, ambos servicios municipalizados, por tanto cualquier aumento de ingresos al Municipio
debe contribuir @ un mejoramiento de esfos servicios. Asi se constituye un mecanismo
redistributivo de importancia para la poblacién comunal.

Todos estos objetivos, expuestos aqui en términos generales, se reflejan en la zonificacion y en la
propuesta de espacio publico asociada a vialidad estructurante del Plan Regulador Comunal, que
se describirdn mas adelante,

11.1. LIMITE URBANO DE LA COMUNA DE SAN BERNARDO

El Plan Regulador Comunal asume fundamentalmente el limite urbano definido por el Plan
Regulador Metropolitano de Santiago, de acuerdo a los planos y normativa del mismo. Si bien, no
agrega nuevas zonas urbanas ni urbanizables y se conserva mayormente el limite del PRMS, el
limite norponiente del area del Plan Regulador Comunal se ajusta al tendido de alta tensidn que se

SEREX TERRITORIO ~ P. UNIVERSIDAD CATOLICA 47



Plan Regulador Cornunal de San Bernardo — Memoria Explicativa

localiza al poniente de la comuna y que claramente actia como una barrera importante que define
el area urbana de la Comuna.

La definicion del area urbana de la comuna de San Bernardo, contiene al érea urbana asociada al
asentamiento urbano en torno al centro de San Bernardo, la localidad de Lo Herrera y el predio de
la industria Coats CADENA.

DEL LIMITE URBANO Y LA DIVISION ENTRE LAS AREAS URBANAS Y LAS AREAS DE
INTERES SILVOAGROPECUARIO EXCLUSIVO.

Las zonas urbanas propuestas por el proyecto Plan Regulador, colindantes con el area agricola de
la comuna, contemplan umbrales artificiales que amortiguan el encuentro de las actividades que las
caracterizan y corresponden a:

ZI1: El sector con posible impacto con areas agricolas corresponde al area norponiente del limite
urbano, sin embargo, el emplazamiento se encuentra separado del area agricola por la faja de
proteccion del tendido eléctrico Buin — Lo Espejo de 20 mts de ancho.

ZU9 — ZU10: Zona periférica cuyos limites se restringen a la Av. Jorge Alessandri (Autopista
Central) y zona ISAM, cuyos usos permitidos difieren del agricola.

ZUES5: En los puntos de contacto con el area agricola, al sur oriente y sur del area urbana, la zona
posee una franja de restriccion correspondiente al canal Ochagavia de 3,60 metros a cada lado del
canal y del trazado de una via troncal con un ancho de faja igual a 25 metros, respectivamente.

ZUES: Esta zona privilegia usos de suelo de permanencia transitoria de personas, es decir,
orientados al comercio y equipamiento y no a la residencia.

11.2. AREAS DEL PLAN REGULADOR COMUNAL
Fl Plan Regulador Comunal de San Bernardo esta conformado por las siguientes areas:

. Area urbana
, Area urbana de extension

El area urbana comprende, a su vez, las areas consolidadas y aquellas en vias o en proceso de
consolidacion (semi-consolidadas). Las consolidadas corresponden a aquellas areas que ya han
sido construidas casi en su totalidad, asumiendo que siempre existen predios que no han sido
desarrollados como por ejemplo sitios eriazos. En lo que respecta a las semi-consolidadas, éstas
se asocian a areas cuyo grado de ocupacion y construccion es mediano o bajo, es decir, que
posee un porcentaje importante de terrenos que no han sido desarrollados.

Por su parte, el area urbana de extension esta asociada a las areas que presentan un grado
incipiente de desarrollo, construccion y ocupacion del territorio. En estas éreas se busca localizar
generalmente los futuros crecimientos poblacionales de la Comuna.

Sobre estas areas (urbana y urbana de extension) se localizan una serie de usos de suelo que
conjuntamente con ciertas condiciones de desarrollo definen lo que se presenta como Zonificacion
del territorio urbano de la Comuna. Esta Zonificacidén se presenta a continuacion.

11.3. ZONAS DEL PLAN

Las zonas establecidas en la zonificacion del area urbana de la comuna de San Bernardo, se
definieron fundamentalmente en base a los usos del suelo desarrollables y su intensidad en las
respectivas areas del territorio definido por el Plan Regulador Comunal, como se muestra en el
Plano PRC-SB-01 de Zonificacion.

La clasificacién y definicion de los usos de suelo utilizada en la zonificacién de la entidad en
estudio, es la estipulada por la Ordenanza General de Urbanismo y Construccién, de la cual se
presenta la siguiente resefia a continuacidn:
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Residencial: Contempla preferentemente el destino vivienda, aunque incluye también hogares de
acogida, edificaciones y locales destinados al hospedaje, sea éste remunerado o gratuito, siempre
gue no presten servicios comerciales adjuntos, tales como bares, restaurantes o discotecas, en
cuyo caso requeriran que este admitido también el uso comercial.

Actividades productivas: Comprende todo tipo de industrias y aquellas instalaciones de impacto
similar, tales como depositos, talleres bodegas industriales. Estas actividades pueden clasificarse

en inofensivas, molestas o peligrosas.

Equipamiento: Contempla las construcciones destinadas a la prestacion de servicios necesarios
para contemplar el resto de las actividades residenciales, las actividades productivas y las anexas
a éstas. El equipamiento puede clasificarse como: comercio, culto y cuitura, deporte, educacion,
esparcimiento, salud, seguridad, servicios y social. Asimismo el equipamiento presenta tres
escalas: equipamiento mayor, mediano y menor.

Infraestructura; Se refiere a represas, puertos, aeropuertos, terminales de transporte terrestre,
estaciones ferroviarias, centrales de generacién o distribucion de energla, plantas de captacion,
tratamiento o distribucion de agua potable o de aguas servidas, vertederos y plantas de
transferencia de basuras, centrales o estaciones de telecomunicaciones o instalaciones similares.

Espacio publico: Se refiere al sistema vial, a las plazas y dreas verdes publicas, en su calidad de
bienes nacionales de uso publico.

Area verde: Se refiere a los parques, plazas y areas libres destinadas a areas verdes, sean estas
fiscales, municipales o de dominic privado.

Todos estos usos de suelo se permiten de manera exclusiva o mezclada en las zonas y en los
predios que las conforman, sin embargo, existen zonas con restricciones al desarrollo de
determinadas actividades.

Dentro de esta categoria se encuentran la Zona de Proteccién, en la cual las condiciones de
desarrolio de las edificaciones patrimoniales tienen una particularidad con respecto al resto de las
edificaciones, ya que deben resguardar sus caracteristicas y potenciar su desarrolio de una
manera controlada; la Zona y Area de Alto Riego, asociada a zonas que presentan potenciales
peligros para el desarrollo de asentamientos humanos o el desarrollo de actividades humanas en
general; y las Areas de Resguardo, que cumplen la finalidad de proteger el funcionamiento de
diversas obras, impedir obstaculos que las interfieran y a la vez minimizar riesgos potenciales a la
poblacion. Estas Areas estan identificadas y definidas segin PRMS.

La definicion de todas estas Zonas y Areas especiales, permiten evitar la incompatibilidad de usos
en el territorio urbano, a la vez gue ordenan y potencian el uso del suelo urbano.

Dentro de |a concepcion de Area, se identifica también un Area de Renovacion Urbana definida por
la SEREMI-MINVU, segln resolucién exenta n® 1.598 de Junio de 1999 que modifica resolucion
exenta n°® 843 de 1995, con lo cual se busca potenciar el desarrollo de la actividad residencial a
través de la concentracion de la poblacién en determinados sitios del area urbana de la Comuna.

E! poligono de esta Area de Renovacion Urbana esta delimitado por: calle San José; limite Oriente
del Seccional Maestranza San Bernardo; calle Almirante Riveros; Avda. Portales Oriente; calle
Mateo de Toro y Zambrano; calle Enrique Madrid Osorio; Avda. Ameérica. Este limite estaria
involucrando a los siguientes areas: sector central de San Bernardo (ZU1.3 y sector sur de ZU1.2)
y el sector poniente de la Maestranza (sector del Seccional)

La definician de esta Area de Renovacion Urbana permite optimizar la utilizacién del espacio
urbano y de las externalidades positivas asociadas a las zonas centrales del territorio comunal.

Estas zonas centrales potencian la intencién del desarrollo del subcentro de San Bernardo
establecido por el PRMS a través de la incorporacion de normas que permiten el desarrollo de
actividades de equipamiento de escala mayor, los cuales a su vez, poseen ciertos requerimientos
de establecimiento que permitan el desarrollo arménico de la zona, respetando la condicion de
barrio civico que ya posee.
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A su vez las condiciones urbanisticas y de constructibilidad aseguran y promueven el desarrollo de
edificaciones que alberguen actividades de escala superior a las demandas comunales, a su vez
que aseguran una imagen de subcentro conforme con la calidad gue exhiben las edificacion

patrimoniales e historicas.

De esta manera la zonificacion para la Comuna de San Bernardo se expresa en el Plano PRC-3B-

01 y se presenta de la siguiente manera:

Zonas centrales

Zonas residenciales consolidadas y semi-consolidadas

Plaza de Armas
Centro

Sur Nogales

Periferia Centro
Triangulo Gran Avenida
La Vara

Los Morros-Lo Blanco
Estacion San Bernardo
Maestranza

La Selva

Nos-Portales

Localidad de Lo Herrera

Zonas residenciales de extension

Cerro Chena

Los Morros-Cerro Negro
La Masla

Nos-San Ledn

El Cerrillo

El Mariscal-San Francisco.

Zona mixta de equipamiento y actividades productivas

Borde Criente Av. Presidente Jorge Alessandri

Zonas de actividades productivas

Zona Industrial Exclusiva Molesta e Inofensiva

Zona Industrial Inofensiva

Zonas de equipamiento

Cementerios

Zona de Equipamiento Metropolitano

Zona de Interés Comunal y Conservacion Histérica.
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Zona de infraestructura

« Zona de Transferencia de Pasajeros y de Carga.
Zona de area verde

s Zona de Cerros Islas y Area Verde
Zona de proteccion

« Edificios Patrimoniales
Zona y area de alto riesgo

e Zona de Derrumbe y Asentamiento de Suelos

o Area de Alto Riesgo de Inundacion por Canales
Areas de resguardos

e Faja de resguardo de vias ferroviarias

» Area de resguardo de aerédromos

e Area de resguarde de gasoductos

» Area de resguardo de tendidos eléctricos

A continuacion se presenta un cuadro resumen con las principales condicionantes de desarrollo de
cada zona definida en la zonificacion de 1a Comuna de San Bernardo, las cuales se caracterizaran
mas adelante.
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TABLA 23: DEFINICION DE ZONAS EN AREA URBANA DE SAN BERNARDO
(VER PLANO PRC-SB-01)

Condiciones de Edificacién

Zona Identificaclén Densidades Sup.  Predial [ Coef. méax. de|Coef. max. de
min. y max. | MinimaM2 - | Construccion % | Ocup. De Suelo
Hab / Ha. %
ZU11 | Plaza de Armas 150 - 2000 600 - 08
ZU1.2 Centro 150 - 1400 1000 3.0-21 04 -07
ZU1.3 Sur Negales 150 - 600 250 - 500 1,6-18 05-06
ZUz2 Periferia Centro 150 - 350 160 - 500 - 3000 -|09-1,8-12-1,2 (06 - 0,6 - 06 -
2000 0,45
ZU3 Triangule Gran Avenida 160 300 - 500 - 2000 0,8-03-10-12 0,3-0,5-045
ZUu4 La Vara 150 - 450 120- 1000- 2000 0,9-12-10-12 0,6- 0,4-0,5-0,45
ZUs Los Morros-Lo Blanco 150 - 450 120 - 500 - 3000 08-18-1,2 06-06-06
ZUs Estacién San Bernardo 100 - 200 250- 1000- 2000 105-15-1.2 04-05-045
ZU7 Maestranza 160 - 600 1200 - 2000 20-1.2 0,4
ZU8 La Selva 50 -220 250- 1000- 1000 10-1,2-04 0,4
ZU9 Borde Oriente Av. Presidente | - 1000 - 2000 10-1,2 0,5-045
Jorge Alessandri
ZU10 Nos-Portales 50 -220 250- 1000- 2000 10-15-12 0,4-0,5-045
ZU11 Localidad de Lo Herrera 50 - 200 250 - 500 1,0-1,2 04
ZUE1 Cerro Chena 8 (maxima) 5000 - 2000 0,12-1.2 005-04
ZUE2 Los Morros-Cerro Negro 50 - 200 250 - 500 10-15 04-05
ZUE3 La Masia 50 -300 625 - 2000 04-12 02-04
ZUE4 Nos-San Ledn 20 - 160 1000- 2000 0,5-1.2 03-04
ZUES El Cerrillo 100 - 250 120 - 500 09-13 06-05
ZUEG El Mariscal-San Francisco 10 (maxima) 2000 0,5-1,2 0,2-045
ZIn Zonas Industrial Exclusiva | - 1500- 500- 1500 2,0-1,0- 2,010 0,7
Molesta e Incfensiva
ZI2 Zona Industrial Inofensiva - 2000 - 1000 1,2 0,45-04
ZE1 Cemaenterios - - - -
ZE2 Zona de Equipamiento | - - - -
Metropolitano
ZE3 Zona de Interés comunal y |- - - -
Canservacidn Historica,
ZE4 Zona de Transferencia de |- - - -
Pasajeros y de Carga
ZES Zona de Cerros lIslas Area |- - - -
Verde
ZEG Edificios Patrimoniales - - - -
ZE7 Zona de  Derrumbe y|- - - -
Asentamiento de Suelos
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e ZONAS CENTRALES

Las zonas centrales conforman el denominado Centro Comunal (ZU1) de San Bernardo, el cual
corresponde a toda el area comprendida entre la Avenida Mateo de Toro y Zambrano, por el sur;
Balmaceda, por el norte; Portales, via férrea y Anibal Pinto, por el oriente; y Costanera y calle
Plata, por €l poniente.

Las zonas que conforman el centro comunal, se caracterizan por su trama de tipo damero entorno
a la Plaza de Armas como elemento estructurador del sector fundacional de San Bernardo. Al
mismo tiempo, estas zonas que presentan un alto grado de consclidacion, concentran la actividad
de equipamientos de escala mayor, mediana y menor conjuntamente con la actividad residencial
en altas densidades en altura que van bajando a medida que los sectores se alejan del centro
hacia la periferia. En este Centro Comunal se ha prohibido particularmente el desarrollo de la
actividad productiva, ya sea molesta o inofensiva. Estas zonas son las siguientes:

ZU1.1 Plaza de Armas

ZU1.2 Centro

ZU1.3 Sur Nogales

ZU 1.1 PLAZA DE ARMAS

Limites:

Norte: fondos de predios que enfrentan el costado norte de Avenida Colon
Sur; fondos de predios que enfrentan el costado sur de Avenida San José
Oriente: Av. Portales y Via Férrea

Poniente: Av. Costanera

Corresponde al sector fundacional de San Bernardo que se forma en torno a la Plaza de Armas. El
objetivo en la definicién de esta zona, es que acoja y concentre equipamiento, servicios y comercio
de mayor jerarquia, buscando la construccién de una imagen urbana de centro apoyada por los
perfiles de las vias, la construccién det espacio publico peatonal y la continuidad del comercio,
concentrado en el primer piso y con fachada continua. En esta zona se busca concentrar tambien
la actividad residencial en altura (sobre la actividad comercial), con altas densidades que estan
entre los 150 y 2000 hab/H4. La tipologia del uso residencial esta focalizada a edificaciones de
alturas aproximadas de 8 pisos.

La definicion del rol de esta zona se ve reforzada por la presencia de la Municipalidad, la
Gobernacion, la Catedral y la Plaza de Armas que convocan la mayor atraccion de publico y
constituyen el centro histérico de la ciudad.

ZU 1.2: CENTRO

Esta zona est4 conformada por dos sectores cuyos limites se presentan a continuacion;
Secfor Centro Norte

Norte: Balmaceda

Sur: fondos de predios que enfrentan el costado norte de la Av. Colén

Oriente: Av. Anibal Pinto

Poniente: Av. Central Clara Solovera

Sector Centro Sur

Norte: fondos de predios que enfrentan el costado sur de la Av. San Jose

Sur: fondos de predios que enfrentan el costado sur de Nogales, y los fondos de predios que
enfrentan el poniente, sur y oriente de Victoria, Maestranza y Av. Barros Arana, respectivamente.
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Criente: Av. Portales
Poniente: Av. Costanera

Esta Zona corresponde a las areas inmediatamente adyacentes al norte y sur de la zona anterior.
Esta zona se identifica como un area mixta en la que se combinan el uso residencial con el
equipamiento y el comercio, y que permita generar un area de transicion entre |a zona mas cercana
a la Plaza de Armas y la zona mixta que se sitia mas al sur.

En esta zona nuevamente se busca concentrar poblacién en altura pero con densidades mas bajas
a la zona anterior {entre 150 y 1400 hab/Ha.). En esta zona igualmente se busca desarrollar un
adecuado tratamiento del espacio publico y de los espacios destinados a jardines y areas verdes
privadas. La tipologia del uso residencial estd asociada fundamentaimente a edificaciones de
alturas aproximadas de 8 pisos.

La mayor parte del sector sur de esta zona (se excluye el sector poniente de Av. América), esta
afecta a subsidio estatal para la actividad residencial por coincidir con la definicion del poligono de
Area de Renovacion Urbana, realizada por la SEREMI-MINVU, con el fin de potenciar la
densificacion residencial en la zona en cuestion.

ZU 1.3 SUR NOGALES
Limites:

Norte: fondos de predios que enfrentan el costado sur de Nogales, y los fondos de predios que
enfrentan el poniente, sur y oriente de Victoria, Maestranza y Av. Barros Arana, respectivamente.

Sur: Mateo de Toro y Zambrano; y Enrique Madrid Osorio
Oriente: Av. Portales
Poniente: Av. Costanera

Corresponde al sector mas externo del centro hacia el sur, conformandose en una zona de
transicion entre el sector central y las zonas residenciales que lo rodean. Esta mezcla el uso
residencial con equipamiento y comercio (en menor grado de concentracion y jerarquia que ias
zonas anteriores), el cual se localiza fundamentalmente sobre los ejes mas importantes de la zona.

La actividad residencial, por su parte, alcanza densidades desde 150 a 600 hab/Ha. En relacién a
la construccién, se busca mantener un perfil similar al actual, con viviendas aislada o pareadas de
baja altura combinada con edificios de alturas maximas de 4 pisos, conformando una transicion
entre los sectores centrales y habitacionales adyacentes.

Cabe mencionar que la mayor parte de esta zona (s6lo se excluye el sector poniente de Av.
Ameérica), esta afecta a subsidio estatal para la actividad residencial por coincidir con la definicion
del poligono de Area de Renovacién Urbana, realizada por la SEREMI-MINVU, con el fin de
potenciar el desarrollo de la actividad residencial en la zona en cuestion.

e ZONAS RESIDENCIALES CONSOLIDADAS Y SEMI CONSOLIDADAS.
ZU 2 PERIFERIA CENTRO
Esta zona esta conformada por tres sectores cuyos limites e identificacion son los siguientes:
Sector norpeniente
Norte: Av. Lo Blanco
Sur: Eyzaguirre y Av. Balmaceda
Oriente: Av. Costanera, calle La Plata y Av. Las Américas
Poniente: Av. Presidente Jorge Alessandri (Ruta & Sur)
Sector nororiente

Norte: Av. Lo Blanco
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Sur: Av. Colén y San José

Oriente: Camino Padre Hurtado (ex-Los Morros)

Poniente: Gran Avenida, Via Férrea, Martin de Solls y Laguna de San Rafael
Sector sur

Norte: Mateo de Toro y Zambrano; y Enrique Madrid Osorio

Sur: Cerro Adasme

Oriente: Av. Portales

Poniente: Mateo de Toro y Zambrano; y Parque El Morado

Corresponde a tres sectores de uso preferentemente residencial complementado con la actividad
de equipamiento (incluyendo comercio) que se ubican rodeando el Centro Comunal antes descrito
y que actian como Zona Transicional entre las grandes concentraciones de comercio,
equipamientos y residencial en alturas, y las zonas de la periferia del area urbana que son
fundamentalmente residenciales con equipamiento menor.

Esta zona se caracteriza por su alto grado de consolidacién, que se ha llevado a cabo a través del
tiempo mediante la construccion sucesiva de poblaciones de viviendas en su mayoria pareadas de
1 y 2 pisos y algunos conjuntos aislados de bloques de 3 y 4 pisos, con las cuales se busca una
densificacion de poblacion pero a través de densidades medias y una maximizacion en la
ocupacion del terreno urbano en planta (no en altura). Las densidades planteadas van desde los
150 a los 350 hab/Ha., con superficies prediales diferenciadas que van desde 160 m2.

Para esta zona el objetivo perseguido es conservar sus caracteristicas morfolégicas mejorando las
condiciones de arborizacion, jardines y cierros, a la vez mejorar la calidad de vida de los sectores
habitacionales concentrando la localizaciéon de los equipamientos y el comercio en calles
especificas que posean un perfil adecuado para recibir dichas actividades. Es por ello que en esta
zona solo se permiten las actividades productivas de tipo inofensivas asociadas a ciertos ejes, de
forma tal que no se generen incompatibilidad de usos.

ZU 3 TRIANGULO GRAN AVENIDA
Limites

Norte; Av. Lo Blanco

Sur: Balmaceda

Oriente: Gran Avenida José Miguel Carrera
Poniente: Av. Las Américas

Una caracteristica importante de esta zona es que gran parte de su superficie corresponde al Area
de Resguardo del Aerédromo El Bosque identificada como "area b”, de mediano riesgo, y "area f’,
de transicion, por lo tanto, sus condiciones de desarrollo estan adecuadas a las restricciones que
establece la Ordenanza del PRMS para estas Areas, producto del riesgo asociado a la
aproximacion a las pistas del Aerédromo.

La condicion fundamental de esta zona esta asociada al desarrollo de la actividad productiva de
tipo inofensiva con comercio, mientras que la actividad residencial se acota a lo que existe
actualmente, En este sentido, se promueve la concentracion de talleres y comercio en el sector
delimitado por Gran Avenida José Miguel Carrera, Lo Blanco y la linea ferrea, dadas las
condiciones de accesibilidad que presentan estos gjes, al mismo tiempo que impiden que estas
actividades interfieran con la actividad residencial existente.

En esta zona, con un alto grado de consolidacién, también se encuentran dos predios que deben
tener un tratamiento especial en relacion a su respectiva condicion. El primero es el predio del
Regimiento que ha sido definido como Edificio Patrimonial. El segundo, es el area localizada al
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surponiente de la interseccion de la via férrea con Avenida Lo Blanco, que corresponde a un predio
de propiedad de La Fuerza Aérea de Chile.

ZU 4 LAVARA

Limites

Norte: Las Acacias, Av. Presidente Jorge Alessandri y Arturo Pacheco Altamirano
Sur: Av. Lo Blanco

Oriente: Ochagavia

Poniente: Av. Presidente Jorge Alessandri (Ruta 5 Sur), El Pinar y El Arrayan

Esta zona definida por PRMS y al norte del area urbana de San Bernardo, se modifica en sus
limites al incluirle la poblacion El Nocedal 1, la cual debe regularizarse como uso residencial
sacandola de la zona industrial exclusiva y asimilandola en la presente Zona ZU4.

A esta zona se le ha asignado un caracter mixto, donde se desarrollan por igual la actividad
residencial con la actividad productiva de tipo inofensivo y equipamiento (incluyendo comercio}.
Esta condicion estd asociada al bajo grado de consolidacion de esta zona, a sus actuales
condiciones de ccupacion (poblaciones de viviendas de 1y 2 pisos), a su localizacion sobre dos
gjes principales como la Ruta 5 Sur y Av. Lo Blanco y finalmente, a que debe actuar como Zona
Transicional entre la zona industrial exclusiva del norte y la zona preferentemente residencial, al
sur.

En el caso de la actividad productiva inofensiva y equipamiento de gran jerarquia, se han previsto
las condiciones que estos usos deben cumplir para coexistir con la vivienda, ademas de disponer
su ubicacion solo frente a ciertas vias de perfil capaz de absorber el impacto que estos provocan.

En esta zona, en vias de consolidacion, se potencia la actividad residencial con densidades que
van desde los 150 a 450 Hab/Ha&, lo que combinado con superficies prediales diferenciadas que
van desde los 120 m2., maximizan la utilizacion del suelo urbano, manteniendo las condiciones
morfologicas de los desarrollos existentes en la zona.

ZU 5 LOS MORROS - LO BLANCO

Limites.

Norte: Av. Lo Blanco

Sur: 100 metros al norte de Av. El Mariscal

Oriente: San Francisco, Santa Teresa y 100 metros al poniente de San Francisco
Poniente: Camino Padre Hurtado {ex - Los Morros)

Corresponde al sector nor-oriente de ta Comuna, en vias de consolidacion gue en ios Lltimos anos
ha sido ocupado por medio de proyectos sucesivos del MINVU tanto de vivienda social en
extensién como en blogues de vivienda de 3 y 4 pisos.

Esta zona presenta un caracter fundamentalmente residencial, complementado con equipamiento
de escala mediana y menor (incluyendo comercio) y apoyado en la prohibicién del desarrollo de
actividades productivas (cualquiera sea su tipo).

La densidad establecida para la zona esta entre 150 y 450 hab/Ha. , lo que claramente unido a las
condiciones de superficie prediai y tipologia morfologica planteadas, potencian un desarrollo de
viviendas en extension en donde la maxima ocupacion del espacio va complementada con un
adecuado tratamiento del espacio publico, de las areas verdes y de la dotacién de equipamiento.

En este sentido se plantea la asociacion del uso equipamiento al uso de areas verdes, con una
tendencia a la concentracion de éstos sobre ejes estructurantes de la zona, que presenten cierto
perfil, que permita el adecuado funcionamiento de éstos, a la vez que potencia el desarrollo del
sector como un todo.
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ZU 6 ESTACION SAN BERNARDO

Limites

Norte: Av. Colon

Sur: Baquedang

Oriente: Av. Parque Canal Ochagavia, Laguna San Rafael y Jose Besa
Poniente: Via Feérrea

Corresponde a una zona de caracter mixto de uso residencial, equipamiento (incluyendo comercio}
y actividad productiva de tipo inofensivo, cercana al centro, al lado oriente de la via férrea. Esta
condicion de la zona esta asociada a sus condiciones actuales de ocupacion, a su cercania tanto al
Centro Comunal como a la estacion de trenes y tos grandes equipamientos ubicados al oriente y
sur de dicho sector.

Se ha buscado reforzar ésta posicién privilegiada, con la concentracion del equipamiento en sus
ejes estructurantes oriente-poniente que conectan esta zona con Centro Comunal, a través de lo
que se define como Eje Institucional, generando una integracién de la zona Plaza de Armas y de
esta zona, y de sus respectivos elementos estructurantes como Parque Garcia de la Huerta, Plaza
de Armas, la Estacion San Bernardo y el hospital San Bernardo.

En esta zona no se busca grandes concentraciones de poblacién. Su densidad es baja, en el rango
de 150 y 200 hab/Ha. con tipologias de bajas alturas (1 o 2 pisos), lo que reafirma su condicion de
Zona Concentradora de inversicnes para el desarrollo de actividades que se apoyen en las
externalidades de su localizacion estratégica.

ZU 7 MAESTRANZA
Limites

Norte: Baquedano, Av. Parque Canal Ochagavia, 200 metros al criente de Martin de Solis y San
José

Sur; Almirante Riveros, Canal Ochagavia y borde norte del Cementerio
Oriente: Camino Padre Hurtado
Poniente: Via Férrea

Esta zona se caracteriza por tener dos sectores claramente diferenciados. El primero, esta
consolidado y corresponde a los terrenos localizados al poniente de la zona, en los cuales se ha
implementado, a través de un seccional, el proyecto inmobiliario Maestranza en donde se conjugan
la actividad residencial con extensas areas destinadas a equipamiento y areas verdes.

Este sector posee la cualidad de pertenecer al poligono de Area de Renovacion Urbana definida
por la SEREMI-MINVU, lo que implica que estd afecta a subsidio estatal para la actividad
residencial.

El segundo sector, al oriente de la zona, entre Camino Parque Ochagavia y Camino Padre Hurtado
(ex-Los Morros), presenta un incipiente grado de ocupacién, por lo que en el se busca aprovechar
las externalidades positivas asociadas a su ubicacién cercana al Centro Comunal, al Metrotrén y al
proyecto Maestranza, fomentando un usc preferentemente residencial de altura media baja
{maxima tres pisos) complementada con grandes equipamientos y un adecuado trabajo del espacio
publico y particularmente de las areas verdes. Las densidades van entre los 150 y 600 hab/Ha.
combinadas con bajas ocupaciones de suelo y grandes superficies prediales, manteniendo un
considerable espacio libre.

La condicién en general de la zona es mantener las condiciones actuales desarrollo, replicando en
el resto del territorio de la zona (en vias de consolidacion), la tipologia desarrollada en el sector ya
consolidado al poniente. Se potencia y se da preferencia a la actividad residencial complementada
con equipamiento, pero excluyendo todo tipo de actividades productivas
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ZU 8 LA SELVA

Sector Criente

Norte: Aimirante Riveros, Av. Parque Canal Ochagavia y borde norte del Cementerio
Sur: cinco Pinos

Oriente: borde poniente del Cementerio, 100 metros al sur de Av. Las Palmas y Los Suspiros
Poniente: via férrea y Almirante Riveros

Sector Poniente

Norte: Vicente Pérez Rosales, Pan de Azlcar y Rapa-Nui

Sur: Las Palmas de Cocalan

Oriente: Av. Portales

Poniente: Rapa-Nui

Corresponde a una zona semi-consolidada que se ubica al sur del desarrollo inmobiliario
Maestranza y que presenta dos sectores que se encuentran separados por la via férrea. El de
mayor superficie, al oriente de la via férrea y el de menor superficie al poniente de la misma.

Esta zona se caracteriza por una mezcla tanto, de usos de suelo como de morfologia de edificacion
destinada a la vivienda (hay dos poblaciones de densidad media ubicadas en el borde de la via
férrea, nuevos loteos con construccion simultanea, parcelas de mayor antigledad destinadas a
vivienda y talleres y grandes lotes de uso agricola e industrial).

Para esta zona se ha contemplado un uso de suelo preferentemente residencial complementado
con equipamiento menor y mediano y la actividad productiva de tipo inofensivo, éstos dos dltimos
con tendencias a su concentraciéon en ejes viales de cierto perfil que potencien el desarrollo de
estas actividades y eviten la incompatibilidad usos con la actividad residencial.

La concentracion de poblacidn definida para esta zona es baja, presentando densidades entre 50 y
220 hab/Ha. en bajas alturas (1 y 2 pisos aproximadamente), combinada con condiciones de
tipologia que permitan el desarrollo de la actividad residencial asociada al adecuado tratamiento de
las areas verdes y el espacio pUblico.

Esta zona actla como una Zona de Transicién entre las zonas mas consolidadas y densas del
nororiente y norponiente de la Comuna, y las zonas al suroriente que presentan un incipiente grado
de ocupacion y para las cuales se plantean bajas densidades.

ZU 10 NOS -PORTALES

Limites

Norte: Volcan Carran

Oriente: Volcan Carran, Canal Lo Espejino, Camino Internacional y Av. Portales

Poniente: Av. Presidente Jorge Alessandri (Ruta 5 Sur) y 100 metros al oriente de esta via.

Se caracteriza por la localizacion del poblado de Nos en el extremo sur y grandes pafios
destinados a agroindustria y parcelaciones. La creacion de esta zona responde a la situacion actual
de semi-consolidaciéon de la zona ZU9 y a los desarrollos que en ella se encuentran, los cuales
deben ser regularizados, integrados y controlados a través de condiciones particulares definidas en
una zona diferente (ZU10).

En este sentido la definicion de la zona es residencial mixta pero con un claro desarrollo hacia su
interior y concentracion del equipamiento de mayor jerarquia y actividad productiva en los ejes
principales.

Esta zona se presenta como prolongacion de la actividad residencial que se ha desarrollado en la
zona ZU8. Para ella se ha destinado un uso de suelo preferentemente residencial complementado
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con equipamiento de escala mediana y menor, la actividad productiva de tipo inofensivo. Se busca
que el equipamiento de escala mediana conjuntamente con la actividad productiva se localice en
los ejes viales mas importantes de la zona, que presenten un perfil determinado que favorezca la
accesibilidad a los mismos, al mismo tiempo que evita la incompatibilidad con el uso residencial.

Sus condiciones de desarrollo a nivel de tipologia son similares a las establecidas para la zona
ZU8, con bajas densidades y alturas (220 hab/Ha. y 1 y 2 pisos aproximadamente).

ZU 11 LOCALIDAD DE LO HERRERA

Limites

Norte: eje del Canal Lo Herrera Norte

Sur; Camino El Rodeo

Poniente; 450 m al poniente del Camino E| Barrancon y calle Volcan Olca

Oriente: Gamino FI Barrancén; acequia; fondos de predio al norte de Av. Eleodoro Yafiez, calle San
José: fondos de predio al sur de Av. Eleodore Yafez y Camino El Barrancon.

Corresponde a fa actual zona urbana del poblado de Lo Herrera. Para esta zona se han dispuesto
condiciones de uso de suelo y edificacion similares a la ZU 8, de manera que se mantenga como
una zona preferentemente residencial complementada con equipamiento de escala mediana y
menor y actividades productivas de tipo inofensivo, gue permitan a la localidad funcionar de una
manera autosuficiente en un nivel basico. Las actividades de equipamiento de escala mediana
(incluyendo el comercio, servicios, etc.) se concentran en los ejes principales generando un
subcentro local que actué como centro civico de [a localidad.

Las actividades productivas se localizan en ejes de cierto perfil que favorezcan un adecuado
funcionamiento de los mismos y que impidan una potencial incompatibilidad de usos.

La condicion de esta zona es mantener bajas densidades (entre 50 y 200 hab/Ha) con un
desarrollo de |a actividad residencial en extension, en baja altura (1 y 2 pisos aproximadamente).

e ZONAS RESIDENCIALES DE EXTENSION
ZUE'T CERRO CHENA

Esta zona corresponde al area comprendida entre Av. Presidente Jorge Alessandri (Ruta 5 Sur), el
borde poniente del Cerro Chena y la prolongacion poniente de Av. Lo Blanco (Iimite sur de la Zona
Industrial Exclusiva definida por el PRMS).

Actualmente esta destinada a labores agricolas dado que pertenece al Ejército de Chile.

Para esta zona se ha destinado un uso preferentemente residencial en extensién con vivienda en
baja densidad (8 hab/Ha. en sitios de 2000 m2) y altura (1 y 2 pisos aproximadamente),
complementada con equipamientos de escala mediana y mayor, dada su localizacion sobre la
carretera concesionada (Ruta 5 Sur).

Esta zona presenta una condicién particular asociada a la potenciacion de grandes areas para uso
de area verde (bajos coef. de ocupacidn de suelo), que permitan generar una transicion entre la
carretera y las areas verdes de interés metropalitano que rodean esta zona, representada por ef
Cerro Chena.

ZUE2 LOS MORROS — CERRO NEGRO

Corresponde a la zona ubicada al norponiente del Cerro Negro, a 250 metros al sur de Mariscal y
de San Francisco, entre el borde peoniente del Cerro Negro, la Av. Parque Canal Ochagavia y
Camino Padre Hurtado (ex-Los Morros).

Esta zona, que presenta un incipiente desarrollo, se destaca por su gran valor paisajistico asociado
a la cercania al Cerro Negro y a los sectores agricolas que bordean y contienen al area urbana de
la Comuna. Para ella se establece un uso preferentemente residencial de vivienda en baja altura y
densidad (1 y 2 pisos de altura con densidades entre 50 y 200 hab/Ha.) en predios de 250 m2. Esta
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actividad se complementa con equipamiento de escala mayor, mediana y menor, de los cuales los
de mayor jerarguia se concentran en ejes viales de cierto perfil gue impidan posibles
incompatibilidades de usos.

ZUE3 LA MASIA

Corresponde a los terrenos ubicados al oriente y poniente de Av. Padre Hurtado, entre borde
poniente del Cerro Negro, Los Suspiros, borde sur del Cementerio y Camino Internacional.

En la actualidad estos terrenos presentan un incipiente desarrollo de la actividad residencial de tipo
parcelas, al oriente, y de equipamientos deportivos de gran envergadura y actividades agricolas, al
poniente.

Esta zona se define como un area preferentemente residencial con bajas alturas y densidades (1 o
2 pisos aproximadamente y densidades de 50 a 300 hab/Ha), lo que combinado con predios 625
m2. Fomenta el desarrollo de vivienda en extensién con un significativo aporte al desarrollo de
espacios para areas verdes.

Esta actividad residencial se complementa con equipamiento de escalas mayor, mediano y menor,
de los cuales los de mayor jerarquia se localizan en vias estructurantes de ia zona, que presentan
un perfil determinado evitando incompatibilidades.

ZUE4 NOS - SAN LEON

Sus limites estan definidos por el Camino Internacional, 100 metros al oriente de Camino Padre
Hurtado, acceso Sur y Camino El Cerrillo (corresponde con limite sur actual del area urbana fijado
por PRMS) y via férrea.

Es una zona de gran extension, ubicada al extremo sur del area urbana, que se encuentra con un
bajo grado de ocupacion. En esta zona se encuentra un significativo eje vial, Camino Nos-Los
Morros, que se destaca por su arborizacion y caracter rural.

Se ha dispuesto conformaria en una zona preferentemente con densidades que van de los 20 alos
160 hab/ha, con una subdivisién predial minima de 2000 m2. y alturas de 1 o 2 pisos. El
equipamiento complementario a la vivienda se concentra frente a los ejes viales de mayor jerarquia
gue estructuren la zona.

En esta zona se busca mantener una baja ocupacion del espacio urbano con un adecuado
tratamiento de areas verdes que potencien su cualidad de sector semi-rural, integrandose al
entorno rural en el que se encuentra.

ZUE5 EL CERRILLO

Esta zona esta conformada por tres sectores consolidados dentro de la zona ZU4, que representan
a tres poblaciones de vivienda ya desarrolladas (Santa Filomena, San Leén y El Cerrillo), por o
que éstos deben conformar una zona aparte con condiciones particutares que normalicen y
regularicen su situacion.

Uno de estos desarrollo enfrenta la via férrea; otro se localiza sobre el costado sur del Camino
Nos-Los Morros y el Gltimo, se encuentra al oriente y poniente del Camino Padre Hurtado, entre el
Acceso Sur y la ribera del Rlo Maipo.

Para regularizar la situacion de estos sectores, se les han dado condiciones de desarrolio
asociadas al uso que presentan actualmente, la radicacion de allegados y residentes del sector de
la ribera del Rlo Maipo. En este sentido, se definen densidades medias de 100 a 250 hab/Ha. con
superficies prediales de 120 m2 lo que reafirma su condicion de vivienda social. Las alturas
también son bajas (1 y 2 pisos aproximadamente). El equipamiento permitido es de escala menor;
es el necesario para sustentar la actividad residencial.

ZUE6 EL MARISCAL - SAN FRANCISCO

Corresponde a un area ubicada a ambos lados del camino El Mariscal (200 metros al norte y 250
metros al sur) y al poniente de San Francisco (franja de 200 metros al norte y 250 metros al sur).
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En esta zona se permite el desarrollo de la actividad residencial, pero fundamentalmente su
condicidn esta asociada al desarrollo de equipamiento de escala mayor y mediana que responde a
las necesidades de equipamiento del sector nororiente del drea urbana de San Bernardo,
conformandose al mediano plazo como un subcentro mediano o mayor que promueva también, el
mejoramiento, consolidacion e incorporacién de éste sector a la Comuna e Intercomuna, por su
ubicacion estratégica en relacion a las comunas del lado oriente y al centro de San Bernardo.

e ZONA MIXTA DE EQUIPAMIENTO Y ACTIVIDADES PRODUCTIVAS
ZU 9 BORDE ORIENTE PRESIDENTE JORGE ALESSANDRI
Sector norte
Norte: Av. Eyzaguirre
Sur: Volean Carran
Qriente: Canal Lo Espejino
Poniente: Av. Presidente Jorge Alessandri (Ruta 5 Sur)
Sector sur
Norte; calle de servicio del Acceso Sur
Sur: Regina Galvez

Oriente: calle de servicio del Acceso Sur y 100 metros al oriente de Av. Presidente Jorge
Alessandri (Ruta 5 Sur)

Poniente: Av. Presidente Jorge Alessandri (Ruta 5 Sur)

Esta zona esta conformada por dos sectores. El mas grande en superficie, en el norte, y el mas
pequefio al sur. Ambos sectores estan asociados al funcionamiento y a la internalizacion del
impacto que sobre el area urbana de San Bernardo, genera la concesion de la Av. Presidente
Jorge Alessandri.

Las situacion de aislamiento de esta zona, producidas por las barreras de infraestructura (via férrea
y Av. Presidente Jorge Alessandri) y naturales (Canal Lo Espejino y Cerro Adasme), definen su
condicién para el desarrollo de usos mixtos que excluyan la actividad residencial. Se promueve la
iocalizacion de equipamiento de escala mediana y menor, actividades productivas de tipo
inofensivo e infraestructura de transporte (terminales de transporte).

» ZONAS DE ACTIVIDADES PRODUCTIVAS
ZI1 ZONA INDUSTRIAL EXCLUSIVA MOLESTA E INOFENSIVA

La presente zona esta conformada por seis sectores dispersos en el area urbana de la comuna de
San Bernardo. El primero de ellos corresponde a un drea semi-consolidada de gran superficie
definida por el Plan Regulador Metropolitano como Zona Industrial Exclusiva, que se ubica en el
extremo norte de la Comuna y posee una localizacién privilegiada con una excelente conectividad
determinada por las Avenidas Presidente Jorge Alessandri (Ruta 5 Sur) y General Veldzquez, y por
su cercanla a una estacién de ferrocarril y al anillo Ameérico Vespucio.

Junto a este gran sector norte, existen otros cinco sectores que corresponden a predios
consolidados donde actualmente se desarrolla la actividad industrial. Estos predios son los de
industrias Vulco, Hunter-Douglas, Molymet, Carozzi y Coats CADENA, respectivamente.
Particularmente, las industrias de Vulco y Hunter-Douglas, han sido identificadas recientemente
como zonas industriales exclusivas ya que han cumplido con la Ley para poder ser reincorporadas
y definidas como tales.

En esta zona (definida en sus condicionantes por el PRMS) se ha excluido la actividad residencial,
es por ello que en el sector norte se ha cambiado la condicién de la poblacién El Nocedal | de Zona
Industrial Exclusiva a Zona Residencial Mixta.
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Para la zona ZI1 s6lo se permite la instalacién de actividades productivas y de servicio de caracter
industrial de tipo molesta e inofensiva, con ciertas condiciones de desarrollo asociadas a
distanciamientos, frentes, arborizacién, tratamiento de fachadas y areas verdes, elc. que buscan
conformar una zona industrial con una morfologia y envolvente urbana que no resulte transgresora
al paisaje urbano dentro del cual se encuentra inserta.

ZI2 ZONA INDUSTRIAL INOFENSIVA

La tendencia buscada es desarrollar una estructura tipo parques industriales con un alto nivel y
calidad edificatorio. :

Esta zona corresponde con la franja localizada entre la Zona Industrial Exclusiva del norte y la
Zona Residencial Mixta localizada al sur de ésta. Claramente la condicion de esta zona es actuar
como un colchdn aislante y transicional entre la actividad industrial molesta e inofensiva del norte y
los sectores habitacionales; la idea es generar una zona con condicionantes que generen un area
de actividad industrial inofensiva cuya morfologia y desarrollo no impacten de forma negativa
sobre la actividad residencial del sur.

e« ZONAS DE EQUIPAMIENTO

ZE1 CEMENTERIOS

Corresponde a los cementerios ubicados en el &rea urbana de San Bernardo, de los cuales dos
corresponden a la tipologia de cementerio parque: el Cementerio Parque San Joaquin, localizado
en la zona ZU5 y el Cementerio Parque Jardin Sacramental, localizado al oriente del area urbana
entre las zonas ZU8 y ZUES3, sobre el Camino Padre Hurtado (ex-Los Morros).

Dentro de esta zona se incluye también el Cementerio Parroquial localizado al nororiente del centro
comunal.

Esta zona se rige por las normas establecidas por el cédigo Sanitario y las normas especificas del
PRMS para los cementerios parque. En ellas particularmente se mantienen las superficies
prediales actuales, es decir, no se permiten ampliaciones ademas de fijarle condiciones de
transparencia para los cierros de modo de integrarlos al paisaje de las zonas en que se ubican.

ZE2 ZONA DE EQUIPAMIENTO METROPOLITANO

Esta zona corresponde a los terrenos de una superficie superior a 1 Ha., definidos por el PRMS,
que estan destinados exclusivamente a equipamientos y macroinfraestructura de gran jerarquia y
de alcance intercomunal y/o metropolitano, gque potencien y refuercen los subcentros de
equipamiento mayor que actualmente presentan esle alcance.

Estos terrenos se encuentran dispersos en el area urbana de San Bemardo y han sido
identificados comao los siguientes:

Parque Nos - Los Morros (Parq'ue Las Lilas)
Avenida-Pargue Cristobal Coldn

Estadio Vulco

Estadio Municipal

Estadio La Perla

Edificios Maestranza

ZE3 ZONA DE INTERES COMUNAL Y CONSERVACION HISTORICA

Corresponde a terrenos destinados exclusivamente a equipamientos y macroinfraestructura de
escala mediana y/o menor, y por ende de interés comunal o local. En el area urbana de la comuna
de San Bernardo se han identificado los siguientes hitos ¢ nodos de interés:

Estadic Rosas del Sur
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Plan Regulador Comunal de San Bernardo — Memoria Explicativa

Parque de los Derechos Humanos

Hospital El Pino

Hospital Parroquial

Casa Parque Garcia de la Huerta

Centro Cultural El Canelo de Nos

Casa del Colegio de Contadores

Campus Quimey y Casa de Retiro

Haras Nacionales {por calle San José)

Parque entre calles Patria Nueva, Lo Blanco y Nascimiento
Parque entre calles Yerbas Buenas, Nieto de Gaete y Domeyko
Haras Los Condores,

Los equipamientos Hospital Parroquial; Casa Parque Garcla de la Huerta y Haras Los Céndores se
conforman como Zonas de Conservacion Historica, por cuanto importan en cada caso, un conjunto
de edificios y actividades diversas en predios singulares.

» ZONA DE INFRAESTRUCTURA
ZE4 ZONA DE TRANSFERENCIA DE PASAJEROS Y DE CARGA.

Esta zona corresponde a los predios que actualmente ocupan las estacicnes de San Bernardo,
Maestranza y Nos, y en las cuales se deben generar estudios particulares, para definir su
desarrolle, permitiendo resguardar su funcién de contener el flujo de pasajeros y carga propios de
las estaciones, al mismo tiempo que potencien sus condiciones estratégicas de localizacidn en el
area urbana de la Comuna.

« ZONA DE AREA VERDE
ZE5 ZONA DE CERROS ISLAS (SEGUN PRMS} Y AREA VERDE

Corresponde a los cerros Hasbin y Adasme ubicados al sur del Centre Comunal de San Bernardo,
entre la Av. Presidente Jorge Alessandri y Portales, los cuales se plantean como potenciales
Parques de interés comunal o local. Al estar identificados como Areas Verdes se busca el
preservar su condicion de elemento natural al mismo tiempo que se le protege de potenciales
acciones negativas que sobre él pueden generar los usos colindantes.

Esta zona se rige por las normas contenidas especificamente para ellos en el PRMS vy sin perjuicio
de esto, también se basan en |as condicionantes para areas verdes de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones.

Para potenciar condicion de Parques, en la presente Memoria, se plantea la posibilidad de generar
un sistema verde peatonal de caracter recreacional que una ambos cerros, por medio del Canal Lo
Espejino y se prolongue al oriente hasta Cerro Negro, conformando un parque interior en la trama
urbana que favorezca el valor natural de la Comuna.

+ ZONA DE PROTECCION
ZE6 INMUEBLES DE CONSERVACION HISTORICA

Corresponde a las edificaciones identificadas como valiosas, en razén de su significado histérico,
cultural arquitectdnico o de calidad de la construccion. Para ellos se aplicaran consideraciones
especiales respecto a las nuevas construccicnes que se emplacen en sus sitios y se promoveran
las acciones necesarias para rescatar y conservar estos elementos, que forman parte de la
memoria colectiva de la comuna,

Su integracion al plano de zenificacion {(PRC-SB-01) permite acentuar y dejar clara su condicion de
edificacion que debe ser resguardada con condiciones muy particulares del resto de las
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edificaciones que la rodean. Es por ello que se dejan establecidas como edificaciones
patrimoniales que deben tener un tratamiento especial plasmado en la Ordenanza Local y en las
normas respectivas expuestas en la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

Inmuebles de Conservacion Histdrica

Cédigo | Nombre Direccién
1 Hospital Parroquial de San Bernardo (ZCH) O'Higgins 04
2 Edificaciones del gjército en calle Balmaceda Balmaceda
3 Fundo Las Lilas Camino Nos — Los Morros
4 Estacién de Ferrocarriles de San bernardo
{Monumento Historico) Arturo Prat s/n
5 Molino San Bernardo Ex - Molino San José Baguedano esq. San Jose
Escuela Basica Eleodoro Yanez Ponce de Ledn
(Escuela Lo Herrera) Elicdoro Yafiez esq Abel Reyes
7 Frente Poblacion de la calle Maestranza Av. Portales frente a la estacion de
FFCC Maestranza
8 Estacion Ferrocarriles Nos Av. Portales esq Regina Galvez
9 Ex - Fundo La Divisa (Casa Parque Garcia de La
Huerta -Casa de la Cultura) / (ZCH) Ameérica 504
10 Camara de Comercio Arturo Prat 722
11 Ex - Colegio Cristo Rey O'Higgins 715
12 Casa Calle Colon Av. Colon 787
13 Ex - Teatro Municipal de San Bernardo Arturo Prat 412
14 Ex — Escuela Calle Prat Arturo Prat 240
15 Casa Calle Arturo Prat Arturo Prat 212 (esquina J.J.Pérez)
16 Casa Patronal en el Loteo Industrial Siglo XXI Camino Longuén
17 Haras Los Céndores (ZCH) Camino Padre Hurtado s/n
18 Casa Dagnino Covadonga 17
19 Casa de Reposo Maria Paz Covadonga 46
20 Colegio Superior Maipo Covadonga 178
21 Edificio Calle Eyzaguirre Eyzaguirre 650-658
22 Ex — Colegio San Pablo Misionero Barros Arana 835
23 Fabrica Carozzi Presidente Jorge Alessandri
Rodriguez 5201
24 Maestranza San Bernardo {Edificios identificados por
seccional Maestranza aprobado por Res. del
Gobierno Regional Metropolitanc n® 37 de 1997) Portales Criente s/n
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EDIFICIOS PATRIMONIALES - FUNDAMENTACION

Nombre: Hospital Parroquial de San Bernardo (ZHC)
Cadigo: 1

Direccién; O'Higgins N° 04

Propietario: Arzobispado de San Bernardo

Valor Patrimonial

Se distingue como el elemento mas significativo en €l sector oriente de la linea férrea. Posee una
estructura de dos niveles de albafiileria y madera de gran antigiedad. En uno de sus costados
tiene la capilla de gran tamafio y belleza, conjunto que debe ser incorporado en los recorridos
histéricos en torno a la Estacion de Ferrocarriles de San Bernardo.

La primera piedra se bendijo solemnemente en Marzo de 1888, en una ceremonia que presidido
Monsefior Joaquin Larrain Gandarillas.

Se fundé el 12 de Noviembre de 1897.

NOTA: Este inmueble forma parte del Inventario del Patrimonio Cultural. MOP, Direccidn de
Arquitectura Region Metropolitana Afio 2002.

Nombre: Edificaciones del Ejército de Chile Calle Balmaceda
Cddigo: 2

Direccion: Balmaceda N® 500

Propietario: Ejercito de Chile, FISCO

Valor Patrimonial

Por Decreto de fecha 14 de Abril de 1900, el Presidente Don Pedro Montt, reestablece la Escuela
en San Bernardo, situandose frente a la Plaza de Armas, donde actualmente se encuentra el
Edificio Consistorial. Su nombre patronimico, del "General José de San Martin”, cbedece a un
Decreto firmado por el Presidente de la Republica Don Juan Antonio Rios, con ocasién de cumplir
la Republica Argentina 133 afios de vida independiente, como una forma de honrar esta efemeride.
Posteriormente el Instituto se establece &n su actual ubicacién en San Bernardo, con ocasién de un
nuevo aniversario el 31 de Mayo de 1947,

Hoy la Escuela de Infanteria es la mas tradicional institucién militar de San Bernardo.

Nombre: Fundo Las Lilas

Codigo: 3

Direccion: 50 mts. al nororiente cruce ferrocarril con Camino Nos a Los Morros
Propietario: MOLYMET S.A.

Valor Patrimonial

£l Fundo Las Lilas se encuentra en un sector donde se ubicaban varios inmuebles de gran
antigiiedad. Su propietario fue Don Carlos Garcia de la Huerta Pérez.
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La casa original era de un piso con patio central con fachada hacia la linea del ferrocarril y en su
eje tenia una torre o mirador. Hacia 1940 se sobrepuso una fachada estilo colonial norteamericano
de dos pisos. El Parque corresponde a la segunda mitad del siglo XIX.

NOTA: Este inmueble forma parte del Inventario del Patrimonio Cultural. MOP, Direccién de
Arquitectura Region Metropolitana Afic 2002

Nombre: Estacién de Ferrocarriles de San Bernardo

Codigo: 4

Direccion: Arturo Prat S/N°

Propietario: Ferrocarriles del Estado.

Valor Patrimenial

Declarado Monumento Histérico el 10 de Septiembre de 1981, D.S. N°6006.

El ferrocarril al sur inicia sus operaciones en 1862, lo que crea un nuevo impulso al desarrollo de
los pueblos aledafios. La estacion de ferrocarril pasa a ser el nuevo centro de mayor actividad de
la comuna. Inaugurada el 16 de Septiembre de 1857 junto con el primer tramo de la linea férrea
entre Estacion Alameda (Santiage) a San Bernardo.

Estructuras de muros de albanileria de 45 cm. de ancho, pegados con mortero de cal, arena,
estuco a polvillo. Tabiques interiores de madera de relleno de adobe. Techumbre, puertas,
ventanas, piso y pilares del corredor exterior, de madera de pino oregén. Cubierta de fierro
galvanizado esta Gltima remodelada. No representa dafo estructural.

NOTA: Este inmueble forma parte del Inventario del Patrimonio Cultural. MOP, Direccion de
Arquitectura Regidon Metropolitana Afio 2002

Nombre: Molino San Bernardo Ex Molino San José
Cadigo: &

Direccion: San José N° 010

Propietario: Molinera Ferrer Hnos. S.A.

Valor Patrimonial

El molino, ligado a la ciudad desde comienzos del siglo XX pasé por diversos duefios hasta que en
1923 fue comprado por don José Ferrer, quien junto a sus dos hermanos Antonio y Andres
(llegados desde Espafia) constituyeron la Molinera Ferrer Hnos. S.A. Bajo su administracion el
molino se transformé en una de las grandes industrias de San Bernardo; una ventaja que tiene es
el desvio de la linea ferroviaria que permite que los carros con trigo lleguen directamente al molino;
hacia 1940 el antiguo edificio de tres pisos fue reemplazado por uno mas grande de cinco pisos,
con maquinaria avanzada. En la actualidad constituye una de las cinco plantas mas grandes del
pais en su linea.

NOTA: Este inmueble forma parte del Inventaric del Patrimonio Cultural. MOP, Direccion de
Arguitectura Region Metropolitana Ao 2002

Nombre: Escuela Basica Eliodoro Yainez Ponce de Leén (Escuela de Lo Herrera)
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Cddigo: 6

Direccion: Eliodoro Yariez S/N°

Propietario: llustre Municipalidad de San Bernardo
Valor Patrimonial

El fundo Lo Herrera corresponde a la estancia colonial de Tango, propiedad del mayorazgo Miguel
de Herrera y Rojas en 1800. Fue después de su hija Mercedes casada con el rico empresario
Francisco Arraigada y de Pacifico Herrera, sin herederos. Hacia 1900 comprd Lo Herrera el politico
Heliodoro Yarez, fundador del diario la Nacién, padre del escritor Pilo Yafiez. En 1913 dond el
terreno para la escuela y la concluyé en 1920. Actualmente es municipal y durante los veranos
funciona como guarderia para hijos de temporeras.

La escuela original estaba construida con adobe y madera. La escuela fue remodelada entre los
afos 1993 y 1995, manteniendo su estructura original.

NOTA: Este inmueble forma parte del Inventaric del Patrimonic Cultural. MOCP, Direccion de
Arquitectura Region Metropolitana Afio 2002.

Nombre: Frente Poblacién de la calle Maestranza

Codigo; 7

Direccion: Frente Vereda Poniente Av. Portales entre calles Nogalesy  Maestranza
Propietario: Varios Propfetarios

Valor Patrimonial y Arquitectonico

En 1924 se coloca la primera piedra de la poblacion obrera, la que contd con la presencia del
Presidente Arturo Alessandri acompanado por don Angel Guarello. Este conjunto de viviendas
conforman |la Poblacion Ferroviaria, construida por la Empresa de Ferrocarriles del Estade para sus
primeros obreros que venian desde las Maestranzas de Concepcion y Temuco a la Maestranza de
San Bernardo.

Las construcciones son de un piso, de fachada continua, estan construidas con ladrillo de soga y
algunas presentan una fachada con un volumen sobresaliente que corresponde a su acceso. Su
cubierta es de zinc, con estructura de madera. |nicialmente formaron un conjunto aislado, préximo
a la Maestranza, actualmente esta poblacion se integra a la trama urbana, presenta intervenciones
en cierros y material de cubierta.

Nombre: Estacion de Ferrocarril Nos

Caédigo: 8

Direccion: Regina Galvez Esquina Av. Portales, proxima a Camino Nos a Los Morros
Propietario: Empresa de Ferrocarriles del Estado

Valor Patrimonial

La estacion de Nos, forma parte del trazado del Ferrocarril al Sur por su cercanla con el cruce del
Camino Nos a Los Morros, tenia una relacion directa con los fundos del sector, como Las Lilas que
la enfrenta. El Ferrocarril al sur inicia operaciones en 1862, lo gue crea un nuevo impulse al
desarrollo de los pueblos aledafios. Las estaciones de ferrocarril pasan a ser el nuevo centro de
mayor actividad de las comunas por el siguiente medio siglo. Era el Unico medio de transporte y
conexion hacia el resto del pais.
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Actuaimente esta estacion se encuentra fuertemente alterada, originalmente era de dos pisos con
un corredor en su frente, actualmente conserva uno de los extremos del volumen original, que se
habilito como estacion de ferrocarril, este corresponde a la cuarta parte del original.

Existe registro realizado por el Departamento del Patrimonio Arguitectdnico, del afio 1888, en
donde se aprecia la estacion como era originalmente.

NOTA: Este inmueble forma parte del Inventario del Patrimonic Cultural. MOP, Direccion de
Arguitectura Region Metropolitana Afio 2002.

Nombre: Ex Fundo La Divisa (Casa Parque Garcia de La Huerta — Casa de la Cultura) (ZCH)
Codigo: 9

Direccion: Ameérica N° 594

Propietario: llustre Municipalidad de San Bernardo

Valor Patrimoniai y Arquitecténico

Fue parte de la estancia de Tango, conocida como San Nicolas, adquirida en 1732 por José
Perochena (de donde el nombre Chena)

y en 1769 por el historiador José Pérez Garcla. Por herencia lo tuvo Manuel Garcla de La Huerta
Pérez (1837-1890), diputado, ministro de Guerra y de Justicia, Consejero de Estado. Sus nietos
Pedro y Mario Garcia de La Huerta vendieron la casa al municipio de San Bernardo el afio 1989,

La casa patronal se encuentra en buen estado de conservacion manteniéndose su disenfio original
con influencia francesa, donde destacan fuentes, estatuas y arboles de gran tamarfio. Esta
constituye un gran ejemplo de casa guinta, mantiene un parque en excelentes condiciones, se
encuentra a cinco cuadras de la plaza de Armas de San Bernardo.

Actualmente es la Casa de la Cultura de San Bernardo (se desarrollan actividades artistico -
culturales).

NOTA: Este inmueble forma parte del Inventario del Patrimonio Cultural. MOP, Direccion de
Arquitectura Regién Metropolitana Afo 2002.

Nombre: Camara de Comercio

Codigo: 10

Direccién: Arturo Prat N° 722

Propietario: Camara de Comercio de San Bernardo - A.G.
Valor Patrimonial y Arguitectonico

Este Inmueble es una casa urbana de estilo colonial, que representa las caracter(sticas tipicas, con
pilar de piedra en la esquina para protegerse de los golpes de los carruajes. De muros de adobe d
80 cm. de ancho, piso de madera al interior, en su patio interior de piedra de huevillo, hoy pastelon
y cubierta de teja de arcilla de unos 10 mts. de altura. Tiene planta en forma de L, con patio de
interior y corredor en sus costados. Su pabellén de crujia simple e interiores con cielo a 7mts.
Hacia la calle presenta vanos de gran altura, con marcos de puertas y ventanas de madera y al
interior de ella rejas de fierro forjado de gran pesadez. Su disefio y materiales se conservan hasta
hoy.
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Plan Regulador Comunal de San Bernardo — Memoria Explicativa

NOTA: Este inmueble forma parte del Inventario del Patrimonio Cultural. MOP, Direccidn de
Arquitectura Region Metropolitana Ano 2002.

Nombre: Ex Colegio Cristo Rey
Codigo: 11

Direccion: O'Higgins N° 715
Propietario: Nazar Manzur José
Valor Patrimonial y Arquitectonico

Su valor esta en su antigiiedad y calidad arquitectonica. Es una construccion con planta L, de un
piso, su fachada esta reticulada por elementos de madera sobrepuestos que dividen en forma
vertical los muros entre ventanas y ofro que va en forma horizontal sobre estas y recorren la casa.
Ademas tiene un zocalo de mortero. Las ventanas y las puertas tienen marcos sobre puestos de
mortero, son de madera con palillaje y tienen rejas de fierro forjado. Al interior tiene un patio
cuadrado, con arboles y corredores en sus costados. Fue colegio entre los affios cincuenta vy 1os
ochenta.

NOTA: Este inmueble forma parte del Inventario del Patrimonio Cultural. MOP, Direccidn de
Arquitectura Region Metropolitana Afio 2002,

Nombre: Casa Avda. Colén N° 787

Cddigo: 12

Direccian: Avda. Coldn N° 787

Propietario: Cruz Blanca Seguros de Vida S.A.
Valor Patrimonial

La casa de avenida Coldn, de principios del siglo XIX, posiblemente pertenecié a un personaje
relevante de San Bernardo, de gran riqueza, quien construye este inmueble de finas terminaciones.

Es una construccion de un piso con muros de adobe, techo de tejas, ventanas de madera, reja de
fierro forjado con decorado. Con planta en forma de L, con decorado en cornisas y marcos de
puertas y ventanas. Su acceso estd destacado por frontén triangular, con decorado y molduras.
Tiene molduras en relieve y rejas de fierro forjado con figuras entrelazadas. Su techo de estructura
de madera y canes que apenas sobresalen.

Se encuentra en el eje de avenida Colon en el acceso por la Panamericana Sur, avenida que tiene
un parque central en el cual existe una especie arbérea llamada "Palo Borracho”, del cual existen
s6lo dos ejemplos en la Region Metropolitana (el otro esta en Avenida Libertador Bernardo
O'Higgins en Santiago).

NOTA: Este inmueble forma parte del Inventaric del Patrimonio Cultural. MOP, Direccidon de
Arquitectura Region Metropolitana Ano 2002,

Nombre: Ex Teatro Municipal de San Bernardo
Cadigo: 13
Direccion; Arturo Prat N°® 412
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Propietario; Justo Arenilla Frias

Valor Patrimonial

Este inmueble fue el antiguo Teatro Municipal de San Bernardo, en la época que las companias
realizaban sus giras, se encuentra a dos cuadras de la Plaza de Armas, tiene una gran presencia
urbana y constituye un elemento de potencial cultural.

El ex - teatro Municipal de San Bernardo es un exponente de un periodo cultural fuertemente
influenciade por el Movimiento Tolstoiano, con un sistema de vida muy peculiar, atrayendo a
numerosos intelectuales de la época. Es una construccion de Estilo Quitefio de 1936, es un

elemento Unico, de gran tamafio y belleza.

NOTA: Este inmueble forma parte del Inventario del Patrimonio Cultural. MOP, Direccion de
Arguitectura Region Metropolitana Ano 2002.

Nombre: Ex Escuela calle Prat N° 240
Cddigo: 14

Direccion: Arturo Prat N° 240
Propietario: Jorge Nazar Manzur

Valor Patrimonial

La escuela de calle Prat corresponde a un inmueble construido a mediados del siglo XIX, que
servia como lugar de veraneo de la clase alta de Santiago. Construccion de adobe de un piso con
un frente de 25 m. De fachada continua, con decorado en antetecho y marcos sobresalientes de
puertas y ventanas. Ademas tiene zocalo sobrepuesto de un metro de altura a lo largo de toda la
casa. Presenta corredor en todo su frente, con decorados que dan unidad a la manzana.

NOTA: Este inmueble forma parte del Inventario del Patrimonio Cultural. MOP, Direccion de
Arquitectura Regién Metropolitana Afio 2002.

Nombre: Ex Escuela calle Prat N° 212
Cadigo: 15

Direccién: Arturo Prat N° 212
Propietario: Jorge Nazar Manzur

Valor Patrimonial

Este Inmueble aporta la identidad patrimonial, con una imagen de la tipica casa urbana de siglo
XIX, reconocible como elementos aislados dentro del sector céntrico de la ciudad, este tipo de
elementos conforman el espacio urbano caracteristico de San Bernardo.

Es una casa de estilo ecléctico con influencia Art Nouveau, destaca su forma octogonal en ambas
esquinas y en un volumen posterior correspondiente a la galerfa. Presenta ademas acabado detalle
en cornisas y marcos de puertas y ventanas. En particular la puerta de acceso tiene un decorado
en vidrio y madera caracteristico det estilo Art Nouveau. Su entorno de fachada continua y de igual
altura, hacen que este volumen se integre a la manzana, ademas con sus salientes y entrantes le
da mas riqueza al entorno.
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Plan Regulador Comunal de San Bernardo — Memoria Explicativa

NOTA: Este inmueble forma parte del Inventario del Patrimonio Cultural. MOP, Direccién de
Arquitectura Region Metropolitana Afio 2002.

Nombre: Casa Patronal en el Loteo industrial Siglo XXI
Codigo: 16

Direccién: Camino Longquén

Propietario: -

Valor Patrimonial y Arquitecténico

Es una de las tltimas casas Patronales que se encuentran en San Bernardo. Posee un Parque que
tiene grandes arboles de distintas especies y se encuentra en buen estado.

Nombre: Haras LLos Céndores (ZHC)
Codigo: 17

Direccién: Camino Padre Hurtado S/N°
Propietario; Sociedad Pérez Yoma
Valor Patrimonial

Conjunto de edificaciones estilo inglés aparentemente del siglo XX, que reune caballerizas,
bodegas, potreros de crianza y entrenamiento de caballares, alrededor de [a casa habitacion
principal. El conjunto importa un modelo para el desarrollo de una actividad pecuaria (reproduccion
caballar seleccionada) que practicamente ha desaparecido en la Region Metropolitana de
Santiago.

Nombre: Casa Dagnino

Cadigo: 18

Direcciéon: Covadonga N° 17

Propietario: Dagnino Dagnino Cecilia y otros
Valor Patrimonial

La casa Dagnino, originalmente pertenecié a la familia Becker, hace 80 anos que pertenece a la
familia Dagnino.

Es una casa quinta en lo funcional pero con una fachada de apariencia urbana, debido a su forma
compacta y no representa espacios intermedios que relacione ésta con el exterior. Se encuentra
muy proxima a la estacion de ferrocarriles y enfrenta otra construccion de interés patrimeonial, punto
de inicio de ia calle Covadonga,

NOTA; Este inmueble forma parte del Inventario del Patrimonic Cultural. MOP, Direccién de
Arguitectura Region Metropolitana Afio 2002.

Nombre: Casa de Reposo Maria Paz
Codigo: 19
Direccién. Covadonga N° 46
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Propietario: Manzur Manzur Miguel A. y otra

Valor Patrimonial y Arquitectonico

Este inmueble de principios de siglo XX, es un ejemplo tardio de las villas construidas proximas a
la estacién de ferrocarril.

Es una construccién estiio neoclasico con antejardin con un corredor en su frente y grandes
columnas. Su fachada es simétrica y su acceso se encuentra destacado por columnas y con
puertas de tablero de madera al centro. Su otro frente tiene una galeria que recorre todo el
volumen, con palillaje de madera y base cerrada con decorade con modulares. Tiene un antejardin
de unos 5 metros, similar a otros edificios de interés de esta misma calle. Su entorno con
edificaciones de similares caracteristicas, hacen que se destaque del resto.

NOTA: Este inmueble forma parte del Inventario del Patrimonio Cultural. MOP, Direccion de
Arquitectura Region Metropolitana Afio 2002.

Nombre: Colegio Superior del Maipo
Codigo: 20

Direccién: Covadonga N° 178
Propietario: Ana Isnelda Tobar Toro
Valor Patrimonial y Arquitectanico

Casa Urbana de principios del siglo XX, de estilo Neoclasico, corresponde a un volumen central,
levantado sobre un medio piso, con una gran escalinata ai centro, su fachada simétrica incluia dos
volumenes octogonales, de los cuales se conserva solo uno. Su planta en forma de U, con
corredores con pilares con decorado y barandas con balaustres de hormigén. Sobre su volumen
principal se ubica un torredn octogonal que sirve como mirador. Se destacan en su frenie el
cornisamento con molduras y detalles en su friso, ventanas con arcos de medio punto y fino trabajo
de carpinteria en sus cielos.

NOTA: Este inmueble forma parte del Inventario del Patrimonio Cultural. MOP, Direccion de
Arquitectura Regién Metropolitana Afic 2002.

Nombre: Edificio Calle Eyzaguirre N° 650-658
Codigo: 21

Direccién: Eyzaguirre N° 850-658

Propietario: Sociedad Inmobiliaria Inter. Urbana Ltda.
Valor Patrimonial

Edificio de mayor altura, presenta caracteristicas arquitectonicas distintas que ef resto de San
Bernardo, de gran belleza y decorado, le da un caracter distinto a la zona de comercio en
Eyzaguirre. Inmueble de estilo Neo- colonial espariol, con influencia morisca. Su primer nivel con
arcos de medio punto y molduras en sus pilares, esta destinado a comercio, al centro su acceso
con un arco rebajado, marcado por una fina decoracion en su puerta y en dos pilastras laterales.
Sobre este tiene un balcon con baranda de fierro. Presenta una gran cantidad de detalles en los
vanos de puertas y ventanas, ademas en su alero, con canes labrados. La torre superior es un
espacio mirador con ventanas con palillaje de madera en tres de sus costados.
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Plan Regulador Comunal de San Bernardo — Memoria Explicativa

NOTA: Este inmueble forma parte del Inventario del Patrimonio Cultural. MOP, Direccion de
Arquitectura Regién Metropoiitana Afio 2002,

Nombre: Ex Colegio San Pablo Misionero
Codigo: 22

Direccion: Barros Arana N° 835

Propietario: Arzobispado de San Bernardo
Valor Patrimonial y Arquitectonico

Este inmueble presenta caracteristicas arquitecténicas de las villas construidas a finales del siglo
XIX y principios del siglo XX. Este Inmueble aporta la identidad patrimonial, con una imagen de la
tipica casa urbana de siglo XX, reconocible como elemento aislado dentro del sector céntrico de la
ciudad, elemento que sin embargo conforma el espacio urbano. La construccion presenta un estilo
de palacete francés, frente con corredor y decorado en pilares y balcones. Tiene un antetecho muy
ancho y decorado con mgalduras. Tiene un techo agudizado, con cubierta de zinc que originalmente
era de tejuela de |aton, que remata en decorados de filigrana de fierro. Su planta corresponde a un
volumen lineal que al centro deja un corredor y en suUs extremos dos volimenes salientes con
forma octogonal. Tiene ademas fina terminacion en marcos de puertas y ventanas y rejas de fierro
forjado. Este tipo Chalet, tiene un decorado identificado como Gingerbread Style.

NOTA: Este inmueble forma parte del Inventario del Patrimonio Cultural. MOP, Direccion de
Arquitectura Regién Metropolitana Afio 2002.

Nombre: Fabrica Carozzi

Cddigo: 23

Direccion: Avda. Presidente Jorge Alessandri Rodriguez N°® 5201
Propietario: Fideos y Alimentos Carozzi S.A.

Valor Patrimonial y Arquitectonico

En 1985, se inaugura la planta de pastas mas moderna de Sudamérica en Nos. Su ejecucion
constituyd todo un acontecimiento, y fue uno de los mas importantes proyectos privados realizados
en ese entonces que reunid a tres de los arquitectos pioneros de lo moderno en Chile: Luis
Mitrovic, Emilio Duharty Cristian De Grote. La Constructora Ignacio Hurtado |a edifica.

La fuerza de los 16 grandes silos, cuya hermeticidad contrasta con la total apertura del molino y el
edificio horizontal de la fabrica, lo que permite ver, incluso, la maquinaria funcionando desde la
carretera, constituye un conjunto grandioso, que en dias claros destaca en un valle cuya llanura
s0lo se detiene ante las montanas.

Destacado ejemplo de arquitectura industrial {movimiento moderno) realizada con logrado diserio,
razén por la cual se ha constituido en un hito de identidad en la carretera donde se encuentra, en el
sector de Nos.

NOTA: Este inmueble forma parte del Inventario del Patrimonio Cultural. MOP, Direccion de
Arquitectura Region Metropolitana Afio 2002.

Nombre: Maestranza de San Bernardo (Edificios identificados Seccional Maestranza)
Ceodigo: 24
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Direccion: Portales Oriente S/N°
Propietario: Empresa de Ferrocarriles del Estado y Besalco.

Valor Patrimonial y Arquitectonico

En et afio 1913 el gobierno del Presidente Ramén Barros Luco (1910-1915), organizé un concurso
de Proyecto, Planos Y Presupuesto para la construccion de una Maestranza Central Modelo. La
construceion de los diferentes pabellones estuvo a cargo la compafifa Holandesa para Obras de
Concreto Armado, y se iniciaron el afio 1916 con los pabellones del Taller Locomotoras, Fundicién
y Herrerla (primeras construcciones en hormigén armado de Sud América), en los terrenos que
adquirié la empresa en San Bernardo. Estas obras se terminaron el 4 de Noviembre de 1918.Las
instalaciones definitivas gquedaron listas en los primeros meses del aifo 1920.

Estos edificios quedaron insertos dentro de una nueva urbanizacion, como islas denfro de un
nuevo trazado urbano. Son de distintos estilos, expresionista y Moderno. Por su expresion
arquitectonica y por el volumen que tienen constituyen verdaderos hitos con gran potencial de
desarrollo, de hecho este conjunto de edificios son parte de un proyecto de desarrollo urbano, que
contempla reciclarlos y darles un nuevo uso de suelo.

NOTA: Este inmueble forma parte del Inventario det Patrimonio Cultural. MOP, Direccion de
Arquitectura Regién Metropolitana Afio 2002.

e ZONAY AREA DE ALTO RIESGO

En este caso corresponden con los territorios en los cuales el emplazamiento de asentamientos
humanos se debe restringir en forma parcial o total, en consideracion de las caracteristicas
asociadas a elementos naturales, que presentan. En el area urbana de la comuna de San Bernardo
se encuentran dos territorios con estas condiciones, los cuales estan identificados por el PRMS
como Zona y Area, respectivamente.

ZE7 ZONA DE DERRUMBE Y ASENTAMIENTO DE SUELCS

Corresponde a todos los sectores identificables como areas susceptibles a derrumbes y que en
general presentan inestabilidad producto de perforaciones mineras abandonadas. En general se
destinaran exclusivamente a areas verdes y recreacion, tratando en algunos casos de incorporarlos
a un sistema de areas verdes o proyectos especificos de recreacion. Esta zona contempla a los ex-
pozos extractivos Hasbun y Ochagavia.

+ AREA DE ALTO RIESGO DE INUNDACION POR CANALES

Son las franjas de terreno ubicadas a ambos lados del eje de los canales, corresponde al ancho y
medio del cauce por lado. Esta zona tiene como destino exclusivo la construccion de areas verdes
y vialidad. Se rigen ademas por las normas para elfo dispuestas en el PRMS.

Si bien en el area urbana de la comuna de San Bernardo existen un gran numero de canales, la
franja en cuestion esta asociada a los canales mas importantes en caudal, ancho y trayectoria,
como lo son: Lo Espejino al surponiente, y Ochagavia en el sector central del area urbana.

» AREAS DE RESGUARDO

Corresponden a aqueilas zonas que cumplen |a finalidad de proteger el funcionamiento de diversas
obras, impedir obstaculos que las interfieran y a la vez minimizar riesgos potenciales a la
poblacion. Estas zonas deben decretarse como zonas de restriccion segin PRMS.

FAJA DE RESGUARDO DE VIAS FERROVIARIAS
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Corresponde a las franjas de terreno de 20 m de ancho trazadas hacia cada lado del gje de |a lInea
del ferrocarril. En ellas se prohibe las construcciones definitivas salve las necesarias para la
operacion del ferrocarril.

AREA DE RESGUARDO DE AERODROMOS

En este espacio se delimita el espacio aére¢ necesario para las operaciones de las aeronaves,
como asimismo se restringe la intensidad de ocupacidn de suelo.

AREA DE RESGUARDO DE GASODUCTOS

Corresponde a una franja de terrenc a cada lado {medidas a eje del gasoducto), donde no se podra
edificar ni excavar por motivos de seguridad. Estos sectores se rigen por las normas del PRMS.

AREA DE RESGUARDO DE TENDIDOS ELECTRICOS

Son las franjas de terreno ubicadas a ambos lados del gje de los tendidos de lineas de alta tension
en las que se restringen las construcciones para evitar los efectos de estos tendidos sobre las
actividades que se desarrollen en sus cercanias. El anche de dichas franjas se define de acuerdo a
la tensién del tendido.

11.4. ESPACIO PUBLICO

La propuesta de espacio publico, asociada a estructura vial y areas verdes, esta representada en el
Plano identificado como PRC-SB-02 anexado a la presente Memoria Explicativa.

El espacio publico se encuentra fundamentade en dos elementos estructurantes de ia comuna, el
primero refiere a la vialidad estructurante propuesta y a la fijacién de areas verdes y areas de
interes comunal e intercomunal.

La vialidad se define con distintas prioridades de acuerde a la zona en donde se establecen. Hacia
el norte de la comuna, los ejes propuestos, permiten orientar la localizacién de los proyectos
industriales, en una zona en donde aln no existen patrones de organizacién definidos. De esta
manera el Plan establece la apertura de una serie de ejes a partir de los trazados incipientes
existentes., cautelando la incorporacion de circuitos que se integren al eje mayor norte — sur de la
Av. General Velasquez y de la Av. Presidente Jorge Alessandri. Mas aln si se considera que la
zona se vera particularmente dinamizada por la materializacién de la Autopista Central, se hace
necesaria la conformacion de un sistema de espacio publico, asociado a la vialidad, de caracter
ordenado. Desde este punto de vista el Plan apoya la incorporacion de la vialidad parque de tipo
industrial como las propuestas en la calle Las Acacias y en Av. Puerta del Sur, las cuales
representan la puerta de entrada a una zona que no siempre se caracteriza por tener buenos
espacios publicos. Hoy en dia el sector industrial ve como pricridad el mejoramiento de su imagen
ambiental, debido a que ésta se relaciona directamente con la presentacion de la empresa hacia el
mercado.

Hacia el sector céntrico de la comuna se establece un sistema de vialidad estructurante que
permiten reforzar los flujos norte — sur, de caracter intercomunal y los flujos oriente poniente, de
tipo intracomunal, si bien es cierto que este planteamiento no se aplica a toda la vialidad
transversal, no es menos cierto que gran parte de los ejes oriente poniente buscan conectarse con
las avenidas en sentido norte sur, las cuales permiten los flujos con Santiago. Los ejes mas
relevantes desde este punto de vista corresponden al reforzamiento de la futura autopista central,
la definicion de ensanches y aperturas para la conexion de la Gran Avenida con la Autopista
Central a través de la Av. Portales vy Ia fijacién del ancho de faja de 30 m para la Av. Padre Hurtado
y de 25 m. Para San Francisco. Insertos en estes ejes cabe destacar la importancia de las
avenidas internas que cruzan el ceniro de la ciudad y que se encuentran representadas por Freire,
Eyzaguirre, América y Avenida Central (hacia el norte Central Clara Solovera),

La presencia de la Avenida Parque en Portales desde San José hasta Av. Pdte. Jorge Alessandri,
representa la intencién de potenciar el eje norte sur interno de la comuna, con una connotacion
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mas cerca de los habitantes y mas lejos del sistema de carretera desarrollado mas hacia el
poniente. La importancia de Portales desde este punto de vista radica en su capacidad de conectar
las futuras areas de expansién de la ciudad con su centro de servicios y equipamiento. Desde este
punto de vista se plantea el Camino Parque Ochagavia como conectora de futuras urbanizaciones
con equipamientos relevantes como el Estadio Vulco y con la zona de Maestranza, potencial centro
de servicios comunales e intercomunales.

12. PROYECTOS ESTRATEGICOS

En el presente punto se establecen una serie de proyectos de importancia significativa para ia
comuna de San Bernardo, en la medida que su desarrollo representan un mecanismo de gestién
del Plan Propuesto. Es decir, que estos proyectos propuestos complementan y potencian la
gestion del Plan.

De acuerdo con esta definicion, no se busca generar una focalizacion y priorizacion de las
inversiones, sino mas bien, proponer acciones que pueden generar un efecto en cadena positivo
para el desarrolio de la comuna en el marco de la imagen que se busca consolidar en la misma.

Los presentes proyectos estan destinados a mejorar |a calidad urbana y con ello la calidad de vida
de la poblacién, a la vez que permiten potenciar el surgimiento de nuevas inversicnes y
mejoramientos en los espacios privados. Las acciones en el espacio publico entregan una sinergia
que es necesario favorecer para alentar iniciativas inmobiliarias y productivas.

Las inversiones que implican los proyectos propuestos aqui se definen corresponden a las gue
deberia asumir la Municipalidad, entendida como promotora del desarrollo urbano comunal y como
socio principal y estratégico de las iniciativas que lleva a cabo la actividad privada en la
consolidacion comunal.

Sin embargo, €l compromiso del gobierno municipal sélo puede cumplirse si se cuenta con los
recursos necesarios, lo cual exige que se desarrollen adecuados mecanismos de asociacion
publico - privada y que se gestionen los recursos de manera tal de conseguir el maximo de
eficiencia, dado el hecho de Ia limitada disponibilidad de éstos por parte del gobierno municipal.

Los proyectos propuestos para fa comuna de San Bernardo son los siguientes:
J Construccion de paseo peatonal en zona céntrica

Este proyecto se enmarca en la zona ZU1.1 del Plan Regulador y consiste en la construccién de un
paseo peatonal a lo largo de la calle Arturo Prat, relacionando el Parque Garcia de a Huerta, la
Plaza de Armas y la Antigua Estacion San Bernardo. El proyecto deberia ser desarrollade en dos
etapas relativamente independientes. La primera, seria el tramo entre |a Plaza de Armas y la
Estacion. La segunda, entre el Parque Garcla de la Huerta y la Plaza de Armas.

. Desarrollo del area de la Estacién de San Bernardo.
Este proyecto esta relacionado con varias operaciones complejas que concurren a su definicion.

a. Proyecto de prolongacion de avenida Portales hacia el norte: consiste en la apertura del tramo
de avenida Portales, entre calles Covadonga y Arturo Prat, buscando dar continuidad a la avenida,
en una delicada operacion que debe considerar tas casas patrimoniales existentes.

b. Creacion de una Plaza de la Estacidn, en el encuentro de avenida Portales y el Paseo Peatonal
propuesto en el punto anterior, aprovechando las operaciones de prolongacion de avenida Portales
y reutiiizando como edificios publicos las casas patrimoniales que se mantengan. Es importante
considerar que el trafico por avenida Portales deberia reducir drasticamente su velocidad en este
punto y, por otra parte, considerar la factibilidad de hundirla.

c. Generacion de areas de estacionamiento y de cambio de medio que posibiliten el
estacionamiento seguro para los usuarios del Metrotrén y las otras formas de transporte colectivo,
aprovechando superficies vinculadas a EFE y la posible construccion de estacionamientos
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subterraneos, a lo largo de Portales o bajo la Plaza de la Estacion. Para ello se requiere
adicionalmente un estudio y propuesta de gestion de flujos vehiculares en el area, que debe incluir
la estimacion de nuevas atracciones de viajes originadas por las facilidades de acceso al ferrocarril
en las nuevas condiciones.

. Desarrollo de| sector oriente de Maestranza

Este proyecto relaciona varias operaciones: se vincula con el Proyecto Inmobiliaric de Maestranza
y pretende apoyar su frente oriente, al mismo tiempo que articula relaciones con el Estadio Vulco y
los terrenos de Haras Nacionales.

a. Apertura "Camino Parque Ochagavia” cuyo trazado y desarrollo del perfil debe considerar su
articulacion con la vialidad interna del proyecto Maestranza para dar salidas alternativas y
complementarias a la vialidad propuesta por el proyecto y permitir su desahego en horas punta. La
avenida que se propone, debe considerar en su diseio el desarollo de un parque lineal
aprovechando el curso del Canal Ochagavia. Conslituird parie de la vialidad estructurante, en
sentide norte—sur complementaria a avenida Portales.

b. Constitucion del Parque "Haras Nacionaies”. Su desarrollo se plantea inmediatamente al sur del
Estadio Vulco y hasta Eucaliptus, utilizando terrenos de Haras Nacionales en un ancho de 120 m.
al oriente del canal Ochagavia. La superficie total serla de aproximadamente 6 Has. Debera poder
establecer continuidad con el estadio mencionado.

. Mejora del sector nororiente de la Comuna.

Este proyecto se propone mejorar las condiciones urbanas del cuadrante nororiente de la comuna
en el cual se encuentran desarrollos de vivienda social. Para ello se proponen algunas acciones
basicas:

a. Mejoramiento del perfil y pavimentacion de calles Lo Blanco, Santa Carclina, Santa Teresa,
Santa Marta y Balmaceda, en sentido oriente — poniente y Camino Padre Hurtado (ex-Los Marros},
Santa Mercedes, Cerrc San Cristobal y San Francisco, en el sentido norte—sur. La calle San
Francisco debiera consolidarse en relacion con la zona destinada a equipamientos por el PRMS y
tendra un perfil adecuado a ese uso del suelo.

b. Accidn de arborizacion intensiva de las mismas calles. Los tipos de arboles urbanos a plantar
deberian ser objeto de consulta con especialistas.

c¢. Integracion de equipamientos existentes, como el Hospital El Pino y Cementerio, en base a la
apertura e integracion visual con el entorno.

. Mejoramiento del sistema de Areas Verdes.

Este proyecto implica una serie de acciones ascciadas a constitucion de parques, arborizacion y
apertura de un circuito verde,

a. Constitucion del Parque Intercomunal Nos-Los Morros, que propone el PRMS y gue
incluye el actual Parque Las Lilas y la Estacién Nos. Debiera apoyarse y proyectarse a lo largo del
actual camino Los Morros (camino Padre Hurtado), dotado de una importante arborizacion y la
presencia de numerosas casas rurales. El trazade de la nueva Ruta Internacional Cajon del Maipo-
Autopista del Sol, deberd tomar en cuenta la presencia de este parque y sus elementos
constitutivos. Es necesario considerar un area de estacionamientos para la Estacion.

b. El Parque Ribera Canal Ochagavia, busca potenciar el caracter de caming parque que posee la
via que colinda con el Canal Qchagavia, en torno a la cual se deberla plantear el desarrollo de
areas verdes tipo Parques Urbanos, que permitieran un adecuado tratamiento del Canal en sus
bordes mitigando su posible accion negativa sobre los asentamientos colindantes, al mismo tiempo
gue evita posibles acciones contaminantes sobre el mismo por parte de la colectividad. Lo que se
busca es transformar el Canal Ochagavia en un elemento natural que puede integrarse a la
actividad de los asentamientos humanos ¢omo un espacio publico de recreacion y de
concentracion de la comunidad de la Comuna.,
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¢. Consolidacion y plantacion de arboles y desarrollo de senderos para los cerros islas, con
potencial desarrollo como areas verdes, del Cerro Negro, Cerro Lo Herrera y el Cerro Los Morros,
también propuestas por el PRMS.

d. Apertura del circuito verde que uniria el cerro Hasbun y el cerro Adasme desde el nudo vial Ruta
5 Sur y avenida Las Américas, por calle Lo Espejino, hasta la avenida Portales. El circuito
envolveria el cerro Adasme por sus bordes oriente y poniente y empalmaria con la avenida
Portales, considerando también la recuperacion de los pozos de lastre ubicados al oriente de Av.
Portales como areas verdes y de esparcimiento deportivo que formarian parte del sistema.

. Desarrollo de Estaciones del Ferrocarril Suburbano.

A las estaciones existentes de Nos, San Bernardo y Maesiranza, se propone el desarrollo de
nuevas terminales ferroviarias, de manera de cubrir el extenso territoric comunal {(alrededor de 15
Kms. de longitud norte-sur) con opciones para el uso de este sistema rapido de capacidad masiva,
gue puede transformar la Comuna en un sector de facil y comoda accesibilidad para los viajes
pendulares al centro.

Para ello, se proponen dos nuevas estaciones, una localizada al sur de la Comuna, en la

interseccion de la Ruta 5 y el Camino a Lo Herrera (Estacién Lo Herrera), y la otra, en las
inmediaciones de la calle Las Acacias, hacia el norte de San Bernardo (Estacion Las Acacias).

El primero de estos proyectos corresponde especificamente al proyecto prioritario de la localidad
de Lo Herrera, y aqui sera tratado primeramente en general, para luego definir su especificidad.

£
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=Secrefario Municipal’y Ministro de Fe del Concejo Municipal, certifica que el Plan
Regulador Comunal de San Bernardo y la localidad de Lo Herrera, compuesto de los
Planos, Memoria Explicativa y Ordenanza, fue aprobado por Acuerdo N° 724, con
fecha 27 de Julio de 2004.
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,,,,,, 16" Municipal y I)flinistro de Fe, certifica que el Plan Regulador Comunal de
San Bernardo y la localidad de Lo Herrera, compuesto de los Planos, Memoria
Explicativa y Ordenanza, fue promulgado mediante el Decreto Alcaldicio Exento N°
3.855, de fecha 02 de Mayo de 2006.
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SUFICIENCIA DE EQUIPAMIENTO

PLAN REGULADOR DE SAN BERNARDO



Plan Regulador Comunal de San Bernardo — Estudio Suficiencia de Equipamiento

1 METODOLOGIA DE TRABAJO

El presente estudio tiene como objetivo identificar la oferfa actual de egquipamiento de la comuna y sus
localidades, en lo que respecta a tipos y cantidades, y evaluar dicha oferta con respecto a la demanda actual
de la poblacion en equipamiento. Asimismo, se busca definfr las demandas futuras de infraestructura de
equipamiento, con miras a establecer lineamientos para el desarrollo armonico de los nuevos crecimientos
poblacionales estimados para la comuna y sus localidades analizadas.

La escala de analisis de la demanda actual y futura se realizo en funcion de los valores de poblacidon
entregados por el Censo de Poblacion y Vivienda de los afos 1992 y 2002.

2 CATASTRO DE EQUIPAMIENTO COMUNAL

De acuerdo con la Politica Nacicnal de Desarrollo Urbane, constituyen “eguipamiento” aquellos terrenos y
edificios urbanos destinados a complementar las funciones basicas de habitar, producir y circular. En
consecuencia, forman parte del "equipamienio” los terrenos y edificios destinados a salud, educacion,
seguridad, culto, cultura, organizacion comunitaria, areas verdes, deportes, esparcimiento y turismo,
comercio minorista, servicios publicos, servicios profesionales y servicios artesanales.

El levantamiento de la informacién necesaria para la elaboracidén del Catastro, se realizé en base a la
informacion disponible por el municipio, tanto en términos de localizacion como en la informacién de
superficies. De este modo, el Catastro de Equipamiento Comunal constituye la oferta de equipamiento.

Se considero para la estimacién de la cobertura del equipamiento, la superficie de terreno, la superficie
construida y los m° por usuarios.

3 DETERMINACION DE LA DEMANDA DE EQUIPAMIENTO

La determinacién de los estandares de equipamiento corresponde a la estimacién de la demanda de
equipamiento que se realiza en base a la poblacidn comunal y por localidad y la aplicacién de los
estandares de equipamiento establecidos por el MINVU en el “Estudio de Estandares de Equipamiento” del
afio 1996, en donde a través de una metodologia que incluyd un andlisis de experiencias nacionales y
extranjeras, y criterios de localizacién definié las unidades basicas para los equipamientos tipo.

La metodolegia que se utilizod, en este estudio, para determinar la demanda de equipamiento consistio en la
aplicacion de la Matriz INCAL, que define los estandares de equipamientos tipo para la comuna, segun su
poblacién y su estructura etarea. Los equipamientos que incluye esta matriz son los siguientes;

Salud
Educacion
Sequridad
Deporte
Areas Verdes

+* * » * »

" SUPERFICIES DE TERRENO Y CONSTRUIDAS PARA ESTABLECIMIENTOSTIPO

" ESTABLECIMIENTOTIPO ~ ~ m2temeno T m2construccion | m2lusuarie Coberiura
SALUD
Posta Rural 300 150 0.15 2000
Consultorio General Rurat 10 100 552 0.10 10000
Cconsullorio General Urbano 40 120 727 0.06 20000
Consulloric General Urbano 21 120 1,058 0.03 40000
EDUCACION
Jardin Infantil 96 72 3.00 32
Escuela Basica 09 2,206 1,269 5.88 375
Escuela Basica 14 3,295 1,798 549 600
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Pian Regulador Comunal de San Bernardo — Estudio Suficiencia de Equipamiento

SUPERFICIES DE TERRENO Y CONSTRUIDAS PARA ESTABLECIMIENTOS TIPO

ESTABLECIMENTO TIPG m2terreno m2 conslruecian " “mlfusuaio  Cobertura
Escuela Basica 18 4,152 2,202 532 780
Liceo Humanistico Cientifico 12 3118 1,843 6.1 510
Liceo Humanistico Cientifico 18 4,655 2,705 596 780
Liceo Humanistico Cientifico 26 5,442 2592 477 1140
CARABINEROS
Retén Rural 3,000 152 0.26 11200
Tenencia 1,800 340 0.06 28000
Subcomisatia 5,800 540 0.12 50000
Comisaria 5,800 1,386 0.12 50000 y mas
AREAS VERDES
Juegos Infantiles 150 0.25 750
Plazas 2.500 1 2500
Parque de Adultos 35,000 2.50 14000
Parque Urbano comunal 170,000 5.00 30000 y mas
DEPCORTES
Cenlro Abierio Recreativa Juvenil 1510 100 0.60 2500
Cancha de Futbol 9,048 361 2500
Mullicancha 880 0.40 2200

En caso de las areas verdes seucupo como estandar un prorliéﬁfo ded5 hab‘por m2.
En definitiva, la determinacién de los estandares de equipamiento constituye un instrumento de apoyo a la

planificacién comunal, ya que tiende a favorecer una mayor eficacia en las inversiones publicas en
equipamiento, a través del desarrolio de acciones concertadas de los distintos actores involucrados.

4 EVALUACION SUFICIENCIA DE EQUIPAMIENTO

El estudio de la Suficiencia de Equipamiento consiste en la evaluacién de la capacidad existente en
equipamiento urbano comunal y para cada localidad (déficit / superavit), con respecto a los estandares de
equipamiento definidos por el MINVU.

Estos estandares fueron contrastados con los resultados del Catastro de Equipamiento de la comuna
analizada para encontrar los déficit o0 superavit para cada localidad.

El analisis contempla dos evaluaciones temporales:

— La primera evaluacion se realizo para la situacién actual, afio 2002, en la cual se utiliza la
poblacién comunal urbana obtenida del Censo 2002, que es distribuida, tanto por localidad,
como etareamente segln los porcentajes que se obtuvieron en el Censo 1992, de esta
manera logramos una buena estimacién de la poblacion actual de las localidades comunales
que se analizaron.

- La segunda evaluacidn se realizé para la situacion futura proyectada hacia el afio 2012, en
donde se proyectan los valores a través de una proyeccién simple entre la informacion del
ano 1992 y 2002, en lo que tiene relacion a la poblacion urbana de la comuna.

Las siguientes tablas entregan los valores de las estimacicnes de poblacion para realizar los analisis. La
primera entrega la poblacidn comunal y la segunda la poblacion de las localidades. Ambas tablas estan
construidas para los afios 2002 y 2010,

" "ESTIMACION DE POBLACION COMUNAL
Comuna 1992 2002 2010
181960 241138 329318

San Bernardo Urbano
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Plan Regufador Comunal de San Berardo - Estudio Suficiencia de Equipamiento

La tabla que se presenta a continuacion entrega los rangos etareos de poblacion de las localidades que se
utilizaron en el analisis. Los porcentajes con que se obtuvieron estos rangos fueron los estandares segln
estudio MINVU

POBLACION POR RANGOS ETAREQS ACTUAL Y PROYECTADA
2002 2012

Ragos 5 6al4 16219 20a65 5  6atd  15ald 15265
Pablacion 4429 42771 21572 151639 5080 57740 29122 204712

5 CATASTRO DE EQUIPAMIENTO

6 RESULTADOS OBTENIDOS

« SALUD

De acuerdo a la informacién obtenida para San Bernardo el equipamiento de salud ocupa cerca de 64.945
m2 de superficie predial y cuenta con 24.191 m2 construidos. De esto Ultimo 7.500 pertenecen a consultorios
y 16.000 a hospital y clinica. Para establecer una relacién con los estandares MINVU, se procedié a calcular
los metros cuadrados hopitalarios homologéndolos con consultorios urbanos. Este célculo dio como
resultado cerca de 22 Consultorios urbanos de tipo 40.

TERRENO EDIFICADD CANTIDAD
TIPO . TOTALm2 " "TOTAL m? T

CONSULTORIO URBANO 40 62.812 22044 224

La capacidad de los recintos de salud comunales debiera atender, independiente de las condiciones de
personal y equipamiento internas, a cerca de 850.000. Ahora bien, hay que tener en consideracion que este
es un indicador meramente fisico y tiene relacion con las superficies construidas y no con la eficiencia de los
equipamientos. En este contexto las superficies construidas actualmente tienen suficiencia para acoger no
solo la poblacion actual, sino también a la proyectada.

» EDUCACION

Para el equipamiento de Educacion, el Catastro arrojo la presencia de variados establecimientos
educacionales, que abarcan el espectro completo de demanda educacional obligatoria..

TERRENO EDIFICADO
TIPOLOGIAS M2 TIPO TOTAL m2 TOTAL m2 CANTIDAD CAPACIDAD
JARDIN INFANTIL 96 33216 9102 346 11072
ESCUELA 809 2206 32.202 22,631 15 474
ESCUELA 814 3296 15.697 7.673 5 2857
ESCUELA B18 4i52 206.053 79.942 50 38.709
Total Educ, Basica 287.168 115.348 47.041
LICEQHC12 3it8 33.329 16311 1" 5452
LICEO HC18 4655 10.747 4326 2 1.801
LICEO HCZ6 5442 111.839 90.321 21 23.428
Total Educ, Media 155.915 110.958 34 30.681

Desde el punto de vista de la oferta equipamiento es posible sefalar que se estimé una capacidad de
alumnos cercana a los 11.072 en el caso de la educacion prebasica, de 47.041 en |a basica y de 30.681 en
la media.
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Es necesario hacer el alcance que los calculos de estandares fueron realizados en funcion de las superficies
del terreno, en este caso principalmente debido a que no se contaba con la superficie en altura en el caso de
establecimientos con mas de un piso.

" DEMANDA EQUIPAMIENTO EDUGACION PARVULARIA

2002 010

Localidades " Oferta  AumnosKinder(5)  Oferla Alumnos Kinder {5)
Poblacién 11072 4.429 1.072 5980

El andlisis de cobertura de la ensefanza prebasica nos indica que existe suficiencia no solo en la situacion
actual sino también futura, al menos en lo que respecta a superficie ocupada por los establecimientos
destinados a esta demandada.

En el caso e la educacién basica los valores entregados por el estandar le otorgan suficiencia al
equipamiento existente en |a actualidad, sin embargo, a partir de las proyecciones previstas, es posible que
esta demanda no se vea satisfecha en el plazo de 10 afios. Ahora bien es necesario considerar que en este
sentido la propuesta de reformulacién de Plan Regulador contempla para practicamente todas las areas de
extension y actualmente consolidada el uso de equipamiento educacional, como actividad complementaria a
la residencia.

El analisis de la cobertura de la educacién media nos indica que existe también suficiencia, en funcion de las
superﬁmes ofertadas hoy en dia. Sin embargo la capacidad se ve sobrepasada hacia el afio 2012.

DEMANDA EQUIPAMIENTO EDUCACION BASICA Y MEDIA -
2002 2010

localidades  6ald  15atd gatd 15218
Poblacién 421 21572 57.740 20122

A continuacion se presenta el Cuadro Resumen de la Evaluacion:

TABLA RESUMEN DEFICIT / SUPERAVIT

Educacmn Parvulana (menos Klnder} Deﬁcm' Superaw

2[}02 Demanda +6.643
2010 o Demanda ‘ o +509¢'-!- T
o s o 7 bt .__-
Edﬁééébﬁ'éé};ﬁ;}'ﬁ}éﬁﬁa;é; """""""" B S D ‘ID'éf-'tA:.r-ﬁTgtﬂl;;rawt
2002 T Demanda‘ TTam T Tume
5,2213“ . # T Demanda 57740 ) -10.699
o A — ) it e i
Educamdn Media a Def‘ cit/ Superavn -
2002 "1 Demanda 252 sad08
212 Demanda 012 559
i e o e et et et - | — : e
= SEGURIDAD

Para el equipamiento de Seguridad, el Catastro entreg6 la presencia de una Comisaria y Subcomisaria de
Carabineros que como establecimientos tipo, segin el MINVU, entrega una cobertura para mas de 50.000
habitantes en el caso de la Comisaria y de hasta 50.000 en el caso de la Subcomisaria.
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Plan Regulador Comunal de San Bernardo — Estudio Suficiencia de Equipamiento

En este sentido el indicador arroja insuficiencia del equipamiento, sin embargo si consideramos la superficie
construida de la Subcomisaria, es posible aseverar que ésta triplica el tamafio de la subcomisaria estandar.

TIPC m2. Tereno me Construido  Peblacion (1/2)  m2ihab (cons) CANTIDAD
COMISARIA 7.974 1.596 125.000 0,012 1,15
SUBCOMISARIA 2.344 1.501 125.000 0,012 278

Aun cuando [as condiciones de superficie construida de Ja subcomisaria supefe los valores estandar, el 'eq'uipamiento de sequridad,
desde el punto de vista fisico constructivo no presenta suficiencia dentro de la comuna.

*» DEPORTES

Dentro del catastro se identificaron cerca 770.000 m2 destinados a deportes, de las cuales destacan las
canchas de Futbol, Multicanchas, centros deportivos y los estadios.

Ahora bien como los valores de estandares refieren a canchas de futbol y multicanchas, se realizaron los
analisis en funcion de estos dos parametros. El resultado indica que hay un gran sobredimensionamiento del
equipamiento, entregando suficiencia no sélo a la poblacion actual sino también a la futura.

Una de las consideraciones importantes, es que el célculo solo fue realizado con multicanchas y canchas de
futbol, eso siginifica que si se consideraran el resto de los item del equipamiento deportivo la cobertura
aumentaria. En segundo lugar, claramente la comuna presenta fuerte tendencia a entregar servicios
deportivos a otras comunas del Gran Santiago, que por su densidad no pueden mantener equipamientos de
gran tamano.

Sin embargo, solo con el nimero de multicanchas existentes en la comuna se hace suficiente este tipo de
equipamiento para la poblacion total comunal.

Tipologia Superficie Nimero

Cancha de Basquetball 1369 2
Cancha de Equitacion 7285 10
Cancha de Futbol 299216 101
Cancha de Tenis 10628 41
Cancha de Volleyball 124 1
Complejo Deportivo 176017 3
Esltadio 41519 6
Gimnasio 5317 5]
Medialuna 10241 7
Multicancha 216576 245
Total general 768292 450

= AREAS VERDES

En el caso de las areas verdes el catastro arroja valores bastante negativos por cuanto existen fuertes deficit
desde el punto de vista de la cantidad de metros cuadrados, de esta manera los valores que entrega el
catastro definen solo 208.000 m2.

Considerando que el estandar de la OMS, se acerca a 9 m2/hab y que en Chile se asume un 4,5, se
estimaron los valores de suficiencia con éste Gltimo. Los resultados definen una insuficiencia importante de
plazas y parque de adultos, el nivel de cobertura alcanza solo a 46.328 habitantes, lo que indica un deficit de
casi 200.000.

Superficie Estandar Cobertura
Parque de Adultos 147813,0 4.5 32870
Plaza 60563,4 4,5 13459
Total general 208476,4 46328
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